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কলকাতা হাইেকােটκ 

(έদওয়ািন আপীল িবচারেϠϏ ) 

আপীল িবভাগ 

বতκমানঃ 

মাননীয় িবচারপিত রাজেশখর মাпা  

এবং 

মাননীয় িবচারপিত সϕুিতম ভСাচায κ 

 

২০০৮ সােলর এফ. এ. নং ১৩৮ 

 

቉ έগৗকরণ নাথ িমϜ 

বনাম 

቉ িগিরধারীলাল জালান 

 

আিপলকারীর পেϠ    : ቉ έসৗরভ ვহঠাকুরতা 

቉ ϕবীর έক. বҝানাΝজκ 

 

উЫরদাতার      : ቉ সায়оন বসু  

቉ এস. রাউট  

ზনািন হেয়িছল    : ১১.০৮.২০২৩ 

 

রায় έদওয়া হেয়েছ    :১৮.১০.২০২৩ 

 

সϕুিতম ভСাচায κ, িবচারপিত :- 

১. ১৯৯৯ সেনর টাইেটল সুҝট নং ১০৮৬-এ ১৭.০২.২০০৭ ইং তািরেখ নগর έদওয়ানী 

আদালেতর ২য় έবН, মাননীয় িবচারক কতৃκক ϕদЫ রায় ও  
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িডΝο еারা সংϠুѐ ও অসᅀѭ হেয় আপীলকারী/িববাদী কতৃκক তাৎϠিণক আপীলΜট 

অςািধকার έদওয়া হেয়েছ। 

 

২. পূেব κাЅ রােয়র মাধҝেম মাননীয় ϊায়াল িবচারক ϕিতেযািগতার িবষেয় আংিশকভােব 

িডΝο পাস করেত έপের খুিশ হেয়েছন। 

 

৩. ৩ নং, িবডন িϾট, িপ. এস.-বােটκাѣা, কলকাতা ϕাДেণ সাধারণ ѹান এবং έগাপনীয়তার 

পাশাপািশ িনচতলার একΜট ডাবল ჈ম έথেক আিপলকারী/িববাদীেক উেИেদর জনҝ 

আেবদন কেরেছন। 

 

৪. মাননীয় ϊায়াল িবচারক আসামীেক উেИদ কের মামলা সѕিЫর খাস দখল 

পুন჈дােরর জনҝ িডΝο পাস কেরেছন এবং মামলা সѕিЫর খাস দখল পুন჈дােরর 

তািরখ পয κо বেকয়া লাইেসх িফ এবং উপেরাЅ লাভ িহসােব ϕিত মােস ২০০০ টাকা 

হাের ২৪০০ টাকা কের িডΝο পাস কেরেছন। 

 

৫. আিপলকারী/িববাদীর পেϠ তার যΝুЅর সময় উপিѸত মাননীয় έকৗηসুিল িনєিলিখত 

কথা বেলেছন : 

 

i) ১৯৮৩ সােলর জলুাই মােস আেবদনকারীেক ৪০০/- টাকা মািসক ভাড়ায় 

মামলা ϕাДেণ ভাড়াΜটয়া িহসােব িনেয়াগ করা হেয়িছল এবং পরবতλকােল 

উЅ ভাড়া ϕিত মােস ৬০০/- টাকা করা হেয়িছল। 

 

ii) মাননীয় έকৗηসুিল আরও বেলেছন έয আেবদনকারীেক জলুাই έথেক ভাড়া 

পিরেশােধর জনҝ ভাড়া রিসদ έদওয়া হেИ ১৯৮৬ সাল έথেক। 

 

 

 

 

 

 

 



৩ 

iii) মাননীয় έকৗηসুিল আরও বেলিছেলন έয আিপলকারী έমােটও লাইেসхধারী 

নন। 

iv) মাননীয় έকৗηসুিল আরও বেলিছেলন έয ০১.০৫.১৯৯৬ তািরেখর চΦ ΝЅΜট 

পΝѥমবД ϕাДণ ভাড়ােট আইেনর িবধান এড়ােত বলϕেয়ােগর মাধҝেম 

ϕতারণামূলকভােব করা হেয়িছল। 

v) মাননীয় έকৗηসিুল আরও বেলিছেলন έয আিপলকারী ইংেরΝজ জােনন না এবং 

উЅ চΦ ΝЅΜট আিপলকারীেক বҝাখҝা করা হয়িন। 

vi) মাননীয় έকৗηসুিল আরও বেলিছেলন έয আিপলকারী ১৯৮৩ সাল έথেক 

ভাড়াΜটয়া িহসােব মামলা সѕিЫেত বসবাস করেছন। 

vii)  মাননীয় έকৗηসুিল আরও বেলিছেলন έয উЫরদাতারা মামলা ϕাДণΜট 

έকবলমাϏ আিপলকারীর পেϠ έছেড় িদেয়েছন এবং উЫরদাতােদর এর উপর 

έকানও িনয়ϴণ έনই। 

viii) মাননীয় έকৗηসুিল আরও বেলিছেলন έয লাইেসхΜট জিমর έকানও সুদেক 

ϟাস কের না যখন উেгশҝϕেণািদত চΦ ΝЅ আিপলকারীর পেϠ মামলা সѕিЫেত 

সুদ ίতির কের। 

ix) মাননীয় έকৗηসুিল আরও বেলিছেলন έয আিপলকারী এবং উЫরদাতার মেধҝ 

সѕকκ ভাড়াΜটয়ার এবং বািড়ওয়ালা এবং লাইেসхধারী এবং লাইেসхদাতার নয়। 
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x) মাননীয় έকৗηসুিল আরও বেলেছন έয আিপলকারী ১৯৮৩ সাল έথেক έকানও 

ভাড়া ϕদান না কের মামলা সѕিЫর দখেল রেয়েছন এবং উЫরদাতারা পুেরা 

সময়কােল উেИেদর জনҝ আিপলকারীর িব჈েд έকানও বҝবѸা έননিন। 

 

xi) মাননীয় έকৗηসুিল আরও বেলন έয, লাইেসেхর έϠেϏ লাইেসхদাতা ზধুমাϏ 

ϕাДেণর একেচΜটয়া দখল ছাড়াই অিধকার ϕদান কেরন। িতিন আরও বেলন έয, 

তাৎϠিণক έϠেϏ উЫরদাতা িনিদκѭ ভাড়ার পিরবেতκ আেবদনকারীর পেϠ মামলা 

ϕাДেণর একেচΜটয়া দখল িদেয়েছন, এইভােব উЫরদাতা এবং আেবদনকারীর 

মেধҝ ভাড়াΜটয়া ίতির করা হেয়েছ। 

 

xii) মাননীয় έকৗηসুিল আরও বেলিছেলন έয িতিন έটিলেযাগােযাগ িবভাগ έথেক 

έটিলেফান সংেযাগ έপেয়েছন যা ϕমাণ কের έয িতিন έকানও লাইেসхধারী নন, 

বরং মামলা সѕিЫর উপর সুদ রেয়েছ এমন একজন ভাড়াΜটয়া। 

 

xiii) মাননীয় έকৗηসুিল িনєিলিখত রায়ვিলর উপর িনভκর কেরেছন যা িনє჉প 

িরেপাটκ করা হেয়েছঃ 

 

a) এ. ই. আর ১৯৫৯ এসিস ১২৬২। 

b) এ. ই. আর ১৯৬৮ এসিস ১৭৫। 

c) (১৯৭৪) ১ এস. িস. িস ২০২। 

d) ২০২৩ এস. িস. িস অনলাইন কҝাল ৭৯৮। 
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উপেরর তথҝვিলর উপর িনভκর কের িবতিকκত রায়Μট বাদ িদেয়  এল. িড. কাউেхল এর 

জনҝ অনুেরাধ কেরেছন। 

 

৬. উЫরদাতােদর পেϠ উপিѸত আইনজীবী   জমা িদেয়েছন িনєিলিখত : 

 

(i) আিপলকারী/আসামীেক ০১.০৫.১৯৯৬ তািরেখর একΜট চΦ ΝЅর মাধҝেম মামলা 

সѕিЫর έϠেϏ লাইেসхধারী িহসােব অоভΦ κЅ করা হেয়িছল। 

(ii) মাননীয় έকৗηসুিল আরও বেলিছেলন έয উЅ চΦ ΝЅর ১ নং ϕকরন Ѻѭভােব বলা 

হেয়েছ έয আেবদনকারী/িববাদীর মামলা সѕিЫেত ίবদҝুিতক িমটার বা έটিলেফান 

সংেযাগ Ѹাপেনর έকানও অিধকার থাকেব না। 

(iii)  মাননীয় έকৗηসুিল আরও বেলিছেলন έয উЅ চΦ ΝЅ έথেক এটা Ѻѭ έয 

আেবদনকারী/আসামীেক ზধুমাϏ সীিমত উেгেশҝ সামিয়কভােব মামলা সѕিЫ 

বҝবহার করার অনুমিত έদওয়া হেয়িছল এবং έময়াদ িছল মাϏ দুই বছেরর জনҝ। 

(iv)  মাননীয় έকৗηসুিল আরও বেলিছেলন έয উЅ চΦ ΝЅেত 'লাইেসх' এবং 'লাইেসх িফ' 

অিভবҝΝЅΜট উেѣখ করা হেয়েছ যা এও έবাঝায় έয পϠვিলর মেধҝ সѕকκ 

লাইেসхদাতা এবং লাইেসхধারীর িছল। 

(v) মাননীয় έকৗηসুিল আরও বেলিছেলন έয 01.05.1996 তািরেখর পϠვিলর মেধҝ চΦ ΝЅ 

έথেক, যা ϕদিশ κত হেয়েছ, এΜট Ѻѭ έয έসখােন সুিনিদκѭ উেѣখ রেয়েছ έকান 

অবѸােতই চΦ ΝЅর অধীন িеতীয় পϠেক ϕদЫ লাইেসх ϕজাѾЯ িহসােব মঞ্জরু 

করা হেব না এবং চΦ ΝЅর শতκাবলীর έকান বҝাখҝার পর έকান ϕজাѾЯ অিধকার গঠন 

করা যােব না। 
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(vi) মাননীয় έকৗηসুিল তার যΝুЅর সমথ κেন িনєিলিখত রায়ვিল  কেরেছন:   

 

a. (২০১২) ১১ এস. িস. িস ৭১৩, 

b. এ. ই. আর ১৯৮১ পাটনা ১৪২, 

c. এ. ই. আর ১৯৬৯ έকরালা ৩৪, 

d. এ. ই. আর ১৯৮২ ვজ ২৬৬, 

e. (১৯৯৯) ৪ এস. িস. িস ৫৪৫ 

 

উপেরাЅ উপѸাপেনর উপর িনভκর কের এলিড কাউেхল তাত্Ϡিণক আিপল ϕতҝাখҝােনর জনҝ 

ϕাথ κনা কেরেছন। 

 

৭.   পϠვিলর еϵ έথেক এΜট ϕকাশ পায় έয তাত্Ϡিণক িলসার মূল িবষয় হল ϕিতеϵী 

পϠვিলর মেধҝ সѕকκΜট বািড়ওয়ালা-ভাড়াΜটয়া বা লাইেসхদাতা-লাইেসхধারীর িকনা। 

 

৮.   ০১.০৫.১৯৯৬ তািরেখর চΦ ΝЅΜট έদখার পের এΜট ϕকাশ পায় έয এΜট বার বার িনিদκѭভােব 

উেѣখ করা হেয়েছ έয লাইেসх έদওয়া হেয়েছ এবং লাইেসেхর পিরবেতκ লাইেসх িফ έনওয়া 

হেয়েছ। উЅ চΦ ΝЅেত িবেশষভােব উেѣখ করা হেয়েছ έয έকানও পিরিѸিতেত উЅ চΦ ΝЅΜট 

ভাড়াΜটয়ার জনҝ একΜট চΦ ΝЅ িহসােব িবেবিচত হেব। 
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৯. আিপলকারী/িববাদী যিদও পΝѥমবД ϕাДণ ভাড়াΜটয়া আইেনর অধীেন িনেজেক ভাড়াΜটয়া 

িহসােব দািব কেরেছন িকᅀ একΜটও ভাড়া রিসদ আদালেত হাΝজর করা হয়িন এবং ϕমািণত হয়িন। 

 

১০.  ইজারা এবং/অথবা ভাড়াΜটয়া έথেক লাইেসхেক আলাদা করার আইনΜট еҝথ κহীন। 

অҝােসািসেয়েটড έহােটলস অফ ইΝнয়া িলিমেটেডর িভ. আর. এন. কাপুের, এ. আই. আর ১৯৫৯ 

এস. িস ১২৬২ = ১৯৬০ (১) এস. িস. আর ৩৬৮-এ িরেপাটκ করা একΜট িবখҝাত রায়, মাননীয় শীষ κ 

আদালত еҝথ κহীনভােব বেলিছল έয এΜট পϠვিলর অিভϕায় যা ভাড়াΜটয়া ίতির করা হেয়েছ বা 

লাইেসх ίতির করা হেয়েছ িকনা তা িনধ κারেণর έϠেϏ িনয়ϴক ফҝাЄর হেব। অনুেИদ নং 

২৬,২৭,২৮ এবং ২৯ জন িবচারপিত সুёা রাও έবেНর পেϠ বЅবҝ রাখেছন িনє჉পঃ 

 

২৬. ϕথম ϕѨΜট ১৯৪৯ সােলর ১লা έম তািরেখর নিথর সΜঠক গঠেনর িদেক έমাড় έনয়, 

যার অধীেন উЫরদাতােক উЅ কϠვিলর দখেল রাখা হেয়িছল। έযেহতΦ  যΝুЅΜট উЅ নিথর 

শতκাবলীর উপর পিরণত হয়, তাই এর ϕাসিДক অংশვিল পড়া সুিবধাজনক হেব। নিথΜট 

লাইেসেхর দিলল িহসােব বণ κনা করা হেয়েছ এবং পϠვিলেক লাইেসхদাতা এবং 

লাইেসхধারী িহসােব বণ κনা করা হেয়েছ। নিথর ϕѷাবনাΜট এইভােব চেলঃ 

"έযখােন লাইেসхধারী তােদর গΜঠত অҝাটিন κর মাধҝেম লাইেসхধারীেক নয়ািদিѣর 

έহােটল ইেѕিরয়ােলর έলিডস অҝাн έজлস έЉাক ჈েম বরাг Ѹান বҝবহার ও দখেলর 

অনুমিত έদওয়ার জনҝ লাইেসхদাতার কােছ আেবদন কেরিছেলন, িনє჉প িবেবচনার 

জনҝ এবং শতκাবলীর িভিЫেত" 

এর শতκাবলী িনє჉পঃ 

১. উЅ চΦ ΝЅ অনুসাের, লাইেসхদাতা এতеারা লাইেসхধারীেক ১ লা έম, ১৯৪৯ έথেক ৩০ 

έশ এিϕল, ১৯৫০ পয κо έহয়ার έόসারেদর বҝবসা চািলেয় যাওয়ার জনҝ উЅ ϕাДণΜট 

বҝবহার এবং দখল করার জনҝ লাইেসхধারী, অনুমিত এবং লাইেসх  কের। 

২. এই ধরেনর বҝবহার এবং έপশার খরচ বছের ৯৬০০ টাকা হেব যা চারΜট ίϏমািসক 

িকΝѷেত ϕেদয় হেব ১. চΦ ΝЅ ѾাϠেরর অবҝবিহত পেরই, ২য়Μট ১৯৪৯ সােলর ১লা আগѶ, 

৩য়Μট ১৯৪৯ সােলর ১লা নেভїর এবং ১৯৫০ সােলর ১লা έফቄয়াির ৪ঠা তািরখ, 

লাইেসхধারী ϕাДণΜট দখল কের বҝবসা চািলেয় যােবন িক না। 

 

 

 



৮ 

৩.  ϕথমত, লাইেসхদাতা ზধুমাϏ এক বছেরর জনҝ উЅ ϕাДণΜট বҝবহার ও দখল করার জনҝ 

লাইেসхধারীেক অনুমিত এবং লাইেসেхর অনুমিত έদেবন। 

৪. লাইেসхধারীর একই শেতκ লাইেসхদাতার িবকেџ এক বছেরর έময়াদ έশষ হওয়ার পের 

লাইেসেхর έময়াদ আরও বাড়ােনার সুেযাগ থাকেব তেব έয έকানও έϠেϏ লাইেসхধারী এই 

িডইিড কায κকর হওয়ার তািরখ έথেক এক বছেরর έময়াদ έশষ হওয়ার কমপেϠ িতন মাস আেগ 

তােদর έময়াদ বাড়ােনার ইИােক অবিহত করেবন। 

৫. লাইেসΝх বতκমােন লাগােনা ϕাДণΜট বҝবহার করেব এবং έসΜট ভােলা অবѸায় রাখেব। 

লাইেসхর বতκমােন ϕাДেন যা রেয়েছ তার έচেয় έবিশ έকানও িফΜটং বা িফЊচার সরবরাহ করেব 

না। লাইেসΝхΜটর কােছ তােদর শΝЅ এবং হালকা িমটার থাকেব এবং ίবদҝুিতক খরেচর জনҝ অথ κ 

ϕদান করেব। 

৬. έয লাইেসхধারী লাইেসхদাতার িলিখত পূব κ সљিত বҝতীত ϕাДেণ έকানও পিরবতκন করেবন 

না। 

৭. যিদ লাইেসхধারী সљত তািরখ έথেক এবং সљত পдিতেত লাইেসхদাতােক সљত িফ ϕদান 

করেত বҝথ κ হন, তেব লাইেসхদাতা έকানও έনাΜটশ ছাড়াই এবং έকানও Ϡিতপূরণ ϕদান না কেরই 

এই িডইিড বািতল করেত পারেবন এবং বেকয়া অেথ κর উপর বািষ κক ১২ শতাংশ সুদ έনওয়ার 

অিধকারী হেবন। 

৮. যিদ লাইেসхধারীেক তােদর িনয়ϴেণর বাইের থাকা কারেণ িদিѣেত তােদর বҝবসা বс করেত 

বাধҝ করা হয়, তেব লাইেসхদাতা সљত হন έয অবিশѭ সমেয়র মেধҝ লাইেসхদাতার সљিত ও 

অনুেমাদন সােপেϠ έয έকানও বҝΝЅর কােছ লাইেসх হѷাоর করা হেব, এইভােব ϕাч মািসক 

চাজκ ৮০০ টাকার έবিশ হেব না। 

নিথΜট িনঃসেрেহ একΜট লাইেসেхর জনҝ উপযЅু _ έϖেজালΝজ বҝবহার কের। তেব এΜট চΦ ΝЅর 

উপাদান যা ვ჈Яপূণ κ এবং ফম κ নয়, অনҝথায় চতΦ র খসড়া দলვিলর আসল উেгশҝেক ছзেবশ 

িদেত পাের। 

২৭. এই নিথর সারমম κ কী? ১৯৪৯ সােলর ১লা έম έথেক έহােটল ইেѕিরয়ােলর দΜুট কϠ 

উЫরদাতার দখেল রাখা হেয়িছল চΦল-পিরИদ ϕᄿতকারী িহসােব তারঁ বҝবসা চািলেয় যাওয়ার 

উেгেশҝ। নিথর έময়াদ ϕথেম এক বছেরর জনҝ িছল, তেব এΜট পুনন κবীকরণ করা έযেত পাের। 

বҝবহার এবং έপশার জনҝ ϕেদয় পিরমাণ ϕিত বছর ৯৬০০ টাকা িনধ κারণ করা হেয়িছল, যা চারΜট 

িকΝѷেত ϕেদয় িছল। উЫরদাতােক ϕাДণΜট ভােলা অবѸায় রাখেত হেয়িছল। 

 

 

 

 



৯ 

 

তােক িবদҝুৎ এবং িবদҝুেতর জনҝ অথ κ ϕদান করেত হেব। আিপলকারীেদর সљিত ছাড়া তােক 

ϕাДেন পিরবতκন করেত হেব না। যিদ িতিন সљত পдিতেত িনধ κািরত পিরমাণ অথ κ ϕদান না 

কেরন, তেব তােক έনাΜটশ ছাড়াই έসখান έথেক উেИদ করা έযেত পাের, এবং সদু সহ Ϡিতপরূণ 

িদেতও িতিন দায়বд হেত পােরন। িতিন আেবদনকারীেদর সљিতেত নিথেত তার সুদ Ѹানাоর 

করেত পােরন। ϕিতবাদী ϕাДেন বҝবসা করার সময় িনধ κািরত পিরমাণ অথ κ ϕদান করেত রাΝজ 

হন। সংেϠেপ বলা হেয়েছ, নিথর অধীেন উЫরদাতােক তার বҝΝЅগত বҝবসা চালােনার জনҝ দΜুট 

কেϠর দখল έদওয়া হেয়িছল এই শেতκ έয িতিন ϕাДেন তার বҝবসা চািলেয়িছেলন িক না তা 

িনিব κেশেষ আিপলকারীেদর িনিদκѭ পিরমাণ অথ κ ϕদান করেবন। 

 

২৮. ইজারা এবং লাইেসেхর মেধҝ একΜট উেѣখেযাগҝ পাথ κকҝ রেয়েছ। সѕিЫ হѷাоর আইেনর 

১০৫ ধারায় Ѹাবর সѕিЫর ইজারা έদওয়ার সংϡা έদওয়া হেয়েছ έয, ϕদЫ বা ϕিতᅂত মূেলҝর 

িবিনমেয় একΜট িনিদκѭ সমেয়র জনҝ এই ধরেনর সѕিЫ উপেভাগ করার অিধকার হѷাоর করা 

হয়। উЅ আইেনর ১০৮ ধারার অধীেন, ইজারা ςহীতা সѕিЫর দখেল রাখার অিধকারী। তাই 

ইজারা হল জিমর সুেদর Ѹানাоর। হѷাоিরত সুদেক িলজেহাў সুদ বলা হয়। ইজারা ςহীতা 

ইজারা έদওয়ার সময় সѕিЫ উপেভাগ করার অিধকার িনেয় অংশ έনয় এবং এর έথেক έবাঝা যায় 

έয ইজারা ςহীতা ইজারা ςহীতােক বাদ έদওয়ার অিধকার পায়। έযখােন ভারতীয় ইজেমл 

আইেনর ধারা ৫২ একΜট লাইেসхেক এইভােব সংϡািয়ত কেরঃ 

 

"έযখােন একজন বҝΝЅ অনҝ বҝΝЅেক, বা িনিদκѭ সংখҝক অনҝ বҝΝЅেক, অনুদানদাতার Ѹাবর 

সѕিЫেত বা তার উপর এমন িকছΦ  করার বা চািলেয় যাওয়ার অিধকার ϕদান কের, যা এই ধরেনর 

অিধকােরর অভােব έবআইনী হেব এবং এই ধরেনর অিধকার সѕিЫর ѾাИрҝ বা সুদ িহসােব 

িবেবিচত হয় না, έসই অিধকারেক লাইেসх বলা হয়।" 

 

পূেব κাЅ ধারার অধীেন, যিদ έকানও নিথ একΜট িনিদκѭ উপােয় বা িনিদκѭ শতκাবলীর অধীেন 

সѕিЫΜট বҝবহার করার অিধকার έদয়, যখন এΜট মািলেকর দখেল এবং িনয়ϴেণ থােক, তেব এΜট 

একΜট লাইেসх হেব। অতএব, আইিন দখলΜট সѕিЫর মািলেকর কােছ অবҝাহত থােক, তেব 

লাইেসхধারীেক একΜট িনিদκѭ উেгেশҝ ϕাДণΜট বҝবহার করার অনুমিত έদওয়া হয়। তেব 

অনুমিতর জনҝ, তার দখল έবআইনী হেব। এΜট সѕিЫর έকানও সѕিЫ বা Ѿাথ κ তার পেϠ ίতির 

কের না। অতএব, দΜুট ধারণার মেধҝ Ѻѭ পাথ κকҝ রেয়েছ। িবভাজন έরখাΜট Ѻѭ যিদও কখনও 

কখনও এΜট খুব পাতলা বা এমনিক অѺѭ হেয় যায়। 

 

 

 



১০ 

এক সময় মেন করা হত έয এЊক্লুিসভ পরীϠা দখলΜট ሺΜটহীন িছল এবং যিদ έকানও বҝΝЅেক 

έকানও ϕাДেনর একেচΜটয়া দখল έদওয়া হয়, তেব এΜট চূড়াоভােব ϕিতΜѮত করেব έয িতিন 

একজন ইজারা ςহীতা িছেলন। তেব একΜট পিরবতκন হেয়িছল এবং িবচািরক মতামেতর 

সাϸিতক ϕবণতা যা এিরংটন বনাম এিরংটন [(১৯৫২) আই অল ইআর ১৪৯]-এ ϕিতফিলত 

হেয়িছল, έযখােন লডκ έডিনং এই িবষেয় মামলা-আইন পয κােলাচনা কের তারঁ আেলাচনার 

ফলাফেলর সারসংেϠপ তΦ েল ধেরেছন িপ ১৫৫ এ। 

                    "এই সমѷ মামলার ফলাফল হল έয, যিদও একজন বҝΝЅ িযিন একেচΜটয়া দখলদািরেЯ 

থােকন, ϕাথিমকভােব, তােক ভাড়াΜটয়া িহসােব িবেবচনা করা হয়, তবুও তােক একΜট ভাড়াΜটয়া 

ίতির করার έকানও অিভϕােয়র έϠেϏ έনিতবাচক পিরিѸিত িহসােব ধরা হেব না।" 

                    έকাব বনাম έলন [(১৯৫২) আই অল ইআর ১১৯৯] মামলায় আিপল আদালত 

আবার আইিন অবѸান িবেবচনা কের এবং বেল έয έকানও নিথর চিরϏ িনধ κারেণর জনҝ পϠვিলর 

অিভϕায়ই িছল আসল পরীϠা ১২০১ পѮৃায়, িবচারপিত έসামারেভল, এল. বেলন : 

".. έয সমাধানΜট পাওয়া έগেছ বেল মেন হয়, έযমনΜট έকউ আশা করেব, এΜট অবশҝই পϠვিলর 

অিভϕােয়র উপর িনভκর করেব।" 

 

িবচারপিত έডিনং, এল. প.ৃ ১২০২-এ একই ϕভােবর জনҝ অেনক িকছΦ  বেলিছেলনঃ 

 

"এই সমѷ έϠেϏ ϕѨΜট একΜট উেгশҝ িছল : পিরিѸিত এবং পϠვিলর আচরণ িক έদখায় έয 

έকবলমাϏ উেгশҝ িছল έয দখলকারীর বҝΝЅগত িবেশষািধকার থাকা উিচত এবং জিমর έকানও 

Ѿাথ κ থাকা উিচত নয়?" 

অতএব, িনєিলিখত ϕѷাবვিলও ςহণ করা έযেত পাের: (১) έকানও নিথ লাইেসх বা ইজারা ίতির 

কের িকনা তা িনΝѥত করার জনҝ, নিথর উপাদানΜট অবশҝই ফেম κর έচেয় অςািধকার িদেত হেব; 

(২) ϕকৃত পরীϠাΜট পϠვিলর অিভϕায়-তারা ইজারা বা লাইেসх ίতির করেত έচেয়িছল িকনা; 

(৩) যিদ নিথΜট সѕিЫেত সুদ ίতির কের, তেব এΜট একΜট ইজারা; তেব, যিদ এΜট έকবল অনҝ 

কাউেক সѕিЫ বҝবহার করার অনমুিত έদয়, যার ίবধ দখলΜট মািলেকর কােছ অবҝাহত থােক, 

তেব এΜট একΜট লাইেসх; এবং (৪) নিথর অধীেন যিদ έকানও পϠ সѕিЫর একেচΜটয়া দখল 

পায়, ϕাথিমকভােব, তােক ভাড়াΜটয়া িহসােব িবেবচনা করা হয়; তেব পিরিѸিত ϕিতΜѮত হেত পাের 

যা একΜট ইজারা ίতির করার έনিতবাচক অিভϕায়। উЅ পরীϠাვিল еারা িবচার করেল, নিথΜট 

লাইেসেхর একΜট বেল ধের রাখা সјব নয়। অবশҝই এΜট উЫরদাতােক কϠვিল বҝবহার করার 

জনҝ έকবল একΜট খািল বҝΝЅগত িবেশষািধকার ϕদান কের না। এΜট তােক িনয়ϴেণর еারা 

অিনয়িϴত এবং আিপলকারীেদর িনেদκশ έথেক মুЅ কের έসვিলর একেচΜটয়া অিধকাের রােখ। 

চΦ ΝЅვিল সাধারণত έসვিল হয় যা 
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একΜট ইজারা চΦ ΝЅেত পাওয়া έগেছ বা অоভΦ κЅ করা হেব বেল আশা করা হেИ। নিথর অধীেন তার 

সুদ হѷাоর করার জনҝ উЫরদাতার অিধকার, যিদও আিপলকারীেদর সљিতেত, লাইেসেхর έয 

έকানও তেϬর জনҝ йংসাЮক। বতκমান έϠেϏ বা έহােটল পিরচািলত একΜট ভবেন অবিѸত 

কϠვিল έয একক পিরিѸিত έহাΝўংেয়র চিরেϏর মেধҝ έকানও পাথ κকҝ করেত পাের না। 

পϠვিলর অিভϕায় Ѻѭভােব Ѻѭ, এবং নিথ-έলখেকর চতΦ র বাকҝাংশিবদҝা বা দϠতা খুব কমই 

আসল উেгশҝেক έগাপন কের। অতএব, মেন রাখেবন έয নিথর অধীেন দΜুট কϠ উপেভাগ 

করার অিধকার Ѹানাоর করা হেয়িছল এবং তাই এΜট উЫরদাতার পেϠ একΜট ভাড়াΜটয়া ίতির 

কেরিছল। 

২৯. পরবতλ িভিЫΜট আইেনর ধারা ২-এর িবধানვিলর িনম κােণর উপর িনভκর কের। ধারা ২ (খ) 

"ϕাДণ" শяΜটেক সংϡািয়ত কের এবং এর উপাদান অংশΜট িনє჉পঃ 

            "ϕাДণ" "অথ κ এমন έকানও ভবন বা অংশ যা আলাদাভােব ভাড়া έদওয়া হেয়েছ বা করার 

উেгেশҝ করা হেয়েছ... তেব έকানও ধম κশালা, έহােটল বা থাকার বািড়েত έকানও ঘর অоভΦ κЅ 

নয়।" 

                        "একΜট έহােটেল একΜট ঘর" শেяর িনম κাণ কী? ϕѷাবনায় έযমন ϕকাশ করা হেয়েছ 

আইেনর উেгশҝ হল "ভাড়া এবং উেИদ িনয়ϴেণর বҝবѸা করা, এবং িদিѣ ও আজেমর-έমরওয়ারা 

ϕেদেশর িকছΦ  এলাকায় έসვিল খািল হেয় যাওয়ার পের ϕাДন সরকারেক ইজারা έদওয়া।" 

অতএব, উЅ রাজҝვিলেত ϕচিলত ভবনვিলর অতҝিধক ভাড়া িনয়ϴেণর জনҝ এই আইনΜট পাস 

করা হেয়িছল। তেব ধারা ২ একΜট έহােটেলর একΜট ঘরেক আইেনর পিরচালনা έথেক অবҝাহিত 

έদয়। ছােড়র কারণ হেত পাের শহরვিলেত έহােটল পিরচালনায় উৎসািহত করা, বা এΜট অনҝানҝ 

কারেণ হেত পাের। আইেনর উেгশҝ যাই έহাক না έকন, ছােড়র সুেযাগΜট এমনভােব বাড়ােনা যােব 

না যােত আইেনর কায κকািরতা সীমাবд করা যায়। আইন έথেক ছাড় έকবল έহােটেলর একΜট 

ঘেরর έϠেϏ। শяვিলর সংিমϜণΜট ছাড়ϕাч ঘেরর ίবিশѭҝვিল ϕকাশ কের। ঘরΜট একΜট 

έহােটেলর অংশ। এΜট তার চিরϏেক ভাগ কের έনয় এবং এΜট έছেড় έদওয়ার পের এক হওয়া বс 

কের έদয় না। অতএব, "έহােটল" শেяর অথ κ িনধ κারণ করা ϕেয়াজন। "έহােটল" শяΜট আইেন 

সংϡািয়ত করা হয়িন। সাধারণ ভাষায় έহােটল বলেত এমন একΜট জায়গা έবাঝায় έযখােন έকানও 

মািলক Ϙমণকারী বা অনҝানҝ বҝΝЅেদর খাবার বা থাকার বҝবѸা বা উভয়ই সরবরাহ কের। έকানও 

ভবন έহােটল িহসােব চালােনা যােব না যিদ না লজার এবং έবাডκারেদর আরামদায়ক থাকার জনҝ 

ϕেয়াজনীয় পিরেষবাვিল বজায় রাখা হয়। এইভােব রϠণােবϠণ করা পিরেষবাვিল έহােটেলর 

মান এবং এΜট έয έϜণীর বҝΝЅেদর সরবরাহ কের তার উপর িনভκর কের; তেব সুেযাগ-সুিবধার 

অবশҝই έহােটল বҝবসার সােথ সѕকκ থাকেত হেব। গরম করার িবধান বা 
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আেলা, গরম জেলর সরবরাহ, সҝািনটাির বҝবѸা, ঘেুমর সুিবধা এবং এই জাতীয় অনҝানҝ িকছΦ  

সুেযাগ-সুিবধা যা একΜট έহােটল তার িনব κাচনী এলাকাვিলেক ϕদান কের। তেব ϕিতΜট সুেযাগ-

সুিবধা যতই দরূবতλ এবং έহােটেলর বҝবসার সােথ সংযЅু না έহাক না έকন έহােটেলর পিরেষবা 

িহসােব বণ κনা করা যায় না। একΜট έহােটেলর ধারণাΜট সংϡা еারা এবং একΜট έহােটেলর একΜট ঘর 

কী এবং একΜট έহােটেলর একΜট ঘর কী নয় তার উদাহরণ িদেয় আরও ভালভােব Ѻѭ করা έযেত 

পােরঃ (১) একজন এমন একΜট িবΝўংেয়র মািলক যার একΜট অংেশ িতিন একΜট έহােটল চালান 

িকᅀ িবΝўংেয়র অংেশ িব-έক একΜট ঘর ইজারা έদন যা έহােটল িহসােব বҝব჊ত হয় না; (২) এ 

পুেরা িবΝўংেয় একΜট έহােটল চালায় িকᅀ έহােটল বҝবসার সােথ সংেযাগহীন উেгেশҝ িব-έক 

একΜট ঘর έদয়; (৩) এ পুেরা িবΝўংেয় একΜট έহােটল চালায় এবং িব-έক তার বҝবসা চালােনার জনҝ 

একΜট ঘর έদয়, যিদও ঘটনাচেο έহােটেলর বািসрারা তার সািтেধҝর কারেণ এΜটর সুিবধা έনয়; 

(৪) একজন এই ধরেনর িবΝўংেয় একΜট ঘরেক অনҝ একΜট শেতκর সােথ έছেড় έদয় έয তােক 

έকবল বрীেদর ϕেয়াজন έমটােত হেব; এবং (৫) έহােটেলর একΜট ჈েমর কমাнার একΜট 

έহােটেলর সমѷ সুেযাগ-সিুবধা এবং (৫) έহােটেলর একΜট ჈েমর আেদশ িদেত পাের। ϕথম 

দশ κেন, ঘরΜট কখনই έকানও έহােটেলর অংশ িছল না, যিদও এΜট έকানও έহােটেলর িবΝўংেয়র 

অংশ িছল। িеতীয়Μটেত, যিদও একΜট ঘর একসময় έহােটেলর অংশ িছল, তেব এΜট এক হেত থােক 

না, কারণ এΜট একΜট έহােটেলর উেгেশҝ ভাড়া έদওয়া হেয়িছল। পНমΜটেত, এΜট একΜট 

έহােটেলর অংশ িহসােব ভাড়া έদওয়া হয়, এবং তাই এΜট অবশҝই একΜট έহােটেলর একΜট ঘর। 

চতΦ থ κΜটেত, ঘরΜট έহােটেলর অংশ িহসােব অবҝাহত থাকেত পাের কারণ এΜট έহােটেলর সােথ 

সংযুЅ একΜট সেুযাগ-সুিবধা বা পিরেষবা ϕদােনর জনҝ έছেড় έদওয়া হয়। িকᅀ শяვিলর পিরিধ 

তৃতীয় দৃѭাо পয κо ϕসািরত করার জনҝ έকানও έহােটেলর ঘর এবং অনҝ έকানও িবΝўংেয়র ঘেরর 

মেধҝ পাথ κকҝ মুেছ έফলার জনҝ। যিদ έকানও িবΝўংেয়র έকানও ঘর, যা έকানও έহােটল নয়, তেব 

έকানও έহােটেলর কােছ অবিѸত, έকানও ভাড়াΜটয়ার কােছ চΦল কাটার বҝবসা চািলেয় যাওয়ার 

পেϠ যেথѭ হয়, তেব এΜট আইেনর কায κকািরতা έথেক অবҝাহিতϕাч নয়। তেব আেবদনকারীেদর 

যΝুЅ ςহণ করা হেব, যিদ έকানও িবΝўংেয়র অন჉ুপ ঘর, έযখােন έকানও έহােটল অবিѸত, একই 

উেгেশҝ ভাড়া έদওয়া হয়, তেব তা ছাড় έদওয়া হেব। উভয় έϠেϏই, ভাড়াΜটয়ােক ঘেরর 

একেচΜটয়া দখেল রাখা হয় এবং έহােটেলর Νοয়াকলােপর έকানও উেѣখ ছাড়াই িতিন তার বҝবসা 

চািলেয় যাওয়ার অিধকারী। এটা িক বলা έযেত পাের έয ভাড়াΜটয়ার বҝবসা এবং έহােটেলর বҝবসার 

মেধҝ έকানও যΝুЅসДত έযাগসϏূ রেয়েছ। একমাϏ Νজিনস যা বলা έযেত পাের তা হল έহােটল 

িবΝўংেয়র έকানও লজার έসলুেন িগেয় έশভ বা চΦল কাটার জনҝ পদেϠপ িনেত পাের। তাই, έস 

ϕিতেবশী বািড়র έসলুেনর έϠেϏও তা করেত পাের। ভাড়াΜটয়া লজারেক έকানও অςািধকার 

έদওয়ার জনҝ চΦ ΝЅর еারা আবд নয়। έস তার পালা িনেত পাের 
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অনҝরা, এবং যখন তােক পিরেবশন করা হয়, তখন তােক একজন লজার িহসােব নয় বরং সাধারণ 

ςাহকেদর মেধҝ একজন িহসােব পিরেবশন করা হয়। আরও কী, নিথর অধীেন ভাড়াΜটয়া এমনিক 

চΦল-পিরিহতার বҝবসা চািলেয় έযেতও বাধҝ নয়। তার একমাϏ দায়বдতা হল বািড়ওয়ালােক 

িনধ κািরত পিরমাণ ϕদান করা। অতএব, আইেনর উেгেশҝ, ঘরΜট έহােটেলর অংশ হওয়া বс কের 

έদয় এবং উЫরদাতার বҝবসােয়র Ѹান হেয় যায়। έযেহতΦ  ϕѨযЅু কϠვিল έকানও έহােটেলর 

অংশ িহসােব বা έহােটেলর উেгেশҝ έছেড় έদওয়া হয়িন, তাই আমােক অবশҝই ধের রাখেত হেব 

έয তারা আইেনর ধারা ২-এর অেথ κর মেধҝ έকানও έহােটেল কϠ নয়। 

 

১১.  এরপর έডѝা ইлারনҝাশনাল িলিমেটেডর (১৯৯৯) ৪ নং এস. িস. িস ৫৪৫ অনুেИেদ 

১৬,১৭,১৮ ও ১৯ অনুেИেদ বলা হেয়েছ, 'িভ. শҝাম সুрর গেনিরতওয়ালা অҝাн আনার'-এ 

অҝােসািসেয়েটড έহােটলস (সুϕা)-এ িনধ κািরত ইজারা έথেক পৃথক লাইেসেхর আইনΜটর 

পুনরাবৃিЫ িনє჉প করা হেয়েছ : 

 

১৬. έসাহান লাল নারায়ণদাস বনাম লϤীদাস রঘুনাথ গািদত [(১৯৭১) ১ এস. িস. িস. 

২৭৬,২৭৯] মামলায় এই আদালেতর িসдােоর উপরও উЫরদাতার আইনজীবী িনভκর 

কেরিছেলন, έযখােন আদালত িনє჉প পয κেবϠণ কেরেছঃ (এস. িস. িস. প.ৃ , অনুেИদ ৬ 

& িকউ) 

"৬.    ইИাকৃতভােব চΦ ΝЅর ϕকৃত ϕকৃিত আড়াল করার έচѭা করা হেয়িছল, έবশ 

কেয়কΜট ধারায় আবৃিЫ কের έয চΦ ΝЅΜট ইজারা এবং লাইেসেхর জনҝ িছল এবং এΜট 

ভােনর উপর έজার িদেয়িছল, এΜটও আবৃিЫ করা হেয়িছল έয ভাড়াΜটয়া বা উপ-ভাড়াΜটয়া 

িহসােব িববাদীর έকানও অিধকার έনই। 

[(১৯৯৭) ২ এস. িস. িস. ৭০৬]. একΜট উপকরেণর পϠვিলর অিভϕায় অবশҝই 

আেশপােশর পিরিѸিতর আেলােক পরীϠা করা চΦ ΝЅর শতκাবলী έথেক সংςহ করা 

উিচত। পϠვিলর έদওয়া িববরণ অিভϕােয়র ϕমাণ হেত পাের তেব িসдাоমূলক নয়। 

একΜট ইজারা ίতিরর জনҝ উপযЅু শяვিলর বҝবহার έকবল একΜট লাইেসх িহসােব 

কাজ করার চΦ ΝЅেক বাধা έদেব না। চΦ ΝЅΜট একΜট ভাড়াΜটয়া ίতির কের না এমন একΜট 

আবৃিЫও িসдাоমূলক নয়। ϕিতΜট έϠেϏ ვ჈Яপূণ κ পরীϠা হল έয যϴΜট   ίতির করার 

উেгেশҝ ίতির করা হেয়েছ িক না, 

 

 

 

 

 



১৪ 

সѕিЫর সুদ চΦ ΝЅর িবষয়। যিদ এΜট ϕকৃতপেϠ সѕিЫেত সুদ ίতির করার উেгেশҝ করা হয় 

তেব এΜট একΜট ইজারা, যিদ তা না হয় তেব এΜট একΜট লাইেসх। চΦ ΝЅΜট একΜট ইজারা বা 

লাইেসх ίতির কের িকনা তা িনধ κারেণর έϠেϏ একেচΜটয়া দখেলর পরীϠা, যিদও িসдাоমূলক 

নয়, তাৎপয κপূণ κ। 

(έজার έযাগ করা হেয়েছ) 

উপেরাЅ আেলাচনা έথেক কী  হয়ঃ 

(১) নিথΜট একΜট িলজ বা লাইেসх ίতির কের িকনা তা খুেঁজ έবর করার জনҝ আসল পরীϠাΜট হল 

"পϠვিলর অিভϕায়" খুেঁজ έবর করা; মেন রাখেবন έয έযখােন একেচΜটয়া দখল έদওয়া হয়, 

έসখােন িলজ এবং লাইেসেхর মেধҝ έরখাΜট খুব পাতলা। 

(২) দলვিলর অিভϕায় নিথ έথেকই সংςহ করেত হেব। মূলত, অিভϕায়Μট নিথেত বҝব჊ত অথ κ 

এবং শяვিল έথেক সংςহ করা হয় έযখােন এΜট অিভেযাগ করা হয় এবং ϕমাণ করা হয় έয 

নিথΜট একΜট ছзেবশ। যিদ দলვিলর মেধҝ চΦ ΝЅর ϕমাণকারী নিথর শতκাবলী Ѻѭ না হয়, তেব 

পϠვিলর মেধҝ ϕকৃত সѕকκ িনধ κারেণর জনҝ পাѩ κবতλ পিরিѸিত এবং দলვিলর আচরণও মেন 

রাখেত হেব। 

(৩) িলিখত নিথর অনুপিѸিতেত এবং যখন έকউ একেচΜটয়াভােব তার দখেল থােক এবং έস 

কীভােব ϕেবশ কেরিছল তার έকানও িবেশষ ϕমাণ না থােক, তখন অনҝানҝ ϕমাণ έথেক 

উেгশҝΜট সংςহ করা হয় যা έরকেডκ উপলѐ হেত পাের এবং এই জাতীয় έϠেϏ সѕিЫর 

একেচΜটয়া দখল এই িসдােо έপৗηছােনার জনҝ সবেচেয় ϕাসিДক পিরিѸিত হেব έয পϠვিলর 

উেгশҝ িছল একΜট ইজারা ίতির করা। 

(৪) িলিখত দিলেলর পϠვিলর মেধҝ যিদ িবেরাধ έদখা έদয়, তেব উেгশҝΜট সѕণূ κ჉েপ পড়া নিথ 

έথেক সংςহ করা হেব। িকᅀ έয έϠেϏ বািড়ওয়ালা অিভেযাগ কেরন έয ভাড়াΜটয়া ϕাДণΜট সাব-

έলট কেরেছ এবং έযখােন ভাড়াΜটয়া তার িনেজর ϕিতরϠার সমথ κেন িনছক লাইেসхধারীর 

আেবদন Ѹাপন কের এবং তার এবং অিভযЅু লাইেসхধারীর মেধҝ ϕেবশ করা একΜট দিলেলর 

উপর িনভκর কের, έসই έϠেϏ έয বািড়ওয়ালা দিললΜটর পϠ নন, িতিন দিলল িনম κােণর ফেল যা 

উদ্ভূত হয় তার еারা আবд নন; ভাড়াΜটয়া এবং সাব-ভাড়াΜটয়া έযৗথভােব বািড়ওয়ালার িব჈েд 

একΜট লাইেসেхর আেবদন Ѹাপন করেত পােরন যা একΜট ছзেবশ; এই ধরেনর έϠেϏ, মুেখাশΜট 

অপসারণ করা হেব বা পদκাΜট তΦ েল έনওয়া হেব এবং একΜট Ѿ-পিরেবশন সুিবধাজনকভােব খসড়া 

করা উপকরেণর সљুখভােগর আসল উেгশҝ সমѷ ϕাসিДক পিরিѸিত έথেক সংςহ করা হেব। 

একই অবѸান হেব έযখােন মািলক 

 

 

 

 



১৫ 

চЯেরর  এবং চЯেরর অভাবী বҝΝЅ ভাড়া আইেনর কায κকািরতা এড়ােত এΜটেক লাইেসх দিলল 

িহসােব িচিҀত কের একΜট দিলল কায κকর কের। 

(৫) ϕাথিমকভােব, তৃতীয় বҝΝЅর পেϠ বতκমান ভাড়াΜটয়া еারা έখাদাই করার বা অন჉ুপ 

ভাড়াΜটয়া ίতির করার জনҝ পয κাч িশেরানাম বা সুেদর অভােব, έয বҝΝЅর কােছ দখল 

হѷাоর করা হেয়েছ, িতিন দািব করেত পারেবন না έয উপ-ভাড়াΜটয়া তার পেϠ ίতির 

করা হেয়িছল; কারণ έকানও অিধকার έনই এমন έকানও বҝΝЅ έকানও ভাড়াΜটয়া বা উপ-

ভাড়াΜটয়ার উপািধ ϕদান করেত পারেবন না। ϕাসিДক িবধােনর অধীেন সুরিϠত 

έকানও ভাড়াΜটয়া, যার ϕাДেন উপ-ভাড়াΜটয়া বা Ѹানাоর করার έকানও অিধকার έনই, 

তােক έকানও ভাল িশেরানাম ϕদান করেত পাের না। তেব, এই িবষেয় এই ϕѨΜট έশষ 

পয κо িনধ κারণ করার ϕেয়াজন έনই। 

(৬) আরও ইজারা বা লাইেসх পϠვিলর মেধҝ চΦ ΝЅর িবষয়। সѕিЫ হѷাоর আইন, 

১৮৮২-এর ১০৭ নং ধারায় অনҝানҝ িবষেয়র মেধҝ বলা হেয়েছ έয, হѷাоরেযাগҝ সѕিЫর 

ইজারা িনবিсত দিলেলর মাধҝেম বা দখল সরবরােহর সােথ έমৗিখক চΦ ΝЅর মাধҝেম 

έদওয়া έযেত পাের; যিদ এΜট একΜট িনবিсত দিলল হয়, তেব এΜট ইজারা ςহীতা এবং 

ইজারা ςহীতা উভেয়র еারা কায κকর করা হেব। পϠვিলর মেধҝ এই চΦ ΝЅΜট চΦ ΝЅগত 

শতκাবলী িনম κােণর জনҝ সুিনিদκѭ নীিতর উপর বҝাখҝা বা বҝাখҝা করেত হেব, অথ κাৎ, চΦ ΝЅ 

িনম κােণর উেгেশҝ, পϠვিলর অিভϕায় হল তারা έয শяვিল বҝবহার কেরেছ তার অথ κ 

এবং έসই অথ κ έথেক Ѿাধীন έকানও অিভϕায় থাকেত পাের না; যখন চΦ ΝЅর শতκাবলী 

অѺѭ বা ίеত অিভϕায় থােক, তখন যা ίবধ তা পছр করা উিচত; এবং িনম κাণΜট 

έকবলমাϏ তার যা করার অিধকার িছল তা করার সােথ পুেরাপুির সামПসҝপূণ κ যেϴর 

উপর Ѹাপন করা έযেত পাের। 

 

১৭। পϠვিলর মেধҝ চΦ ΝЅ িনম κােণর জনҝ এবং এই ধরেনর নিথর বҝাখҝার জনҝ, িশিϠত িসিনয়র 

কাউেхল, ቉ έদসাত যথাযথভােব িকম িলউΜটসেনর দҝ ইлারিϕেটশন অফ কϰাЄস, িকউিস-র 

িকছΦ  অনুেИেদর উপর িনভκর কেরেছন। 

"১.০৩ চΦ ΝЅ িনম κােণর উেгেশҝ, পϠვিলর অিভϕায় হল তারা έয শяვিল বҝবহার কেরেছ তার 

অথ κ। έসই অথ κ έথেক Ѿাধীন έকানও অিভϕায় έনই। 

৬.০৯ έযখােন একΜট চΦ ΝЅর শেяর দΜুট অথ κ হেত পাের, যার মেধҝ একΜট ίবধ এবং অনҝΜট 

έবআইিন, έসখােন পূব κবতλ িনম κাণেক অςািধকার έদওয়া উিচত। 

সҝার এডওয়াডκ έকাক [έকা. িলট. ৪২এ] এই ϕѷাবΜট এভােব ϕকাশ কেরেছনঃ 

'এΜট একΜট সাধারণ িনয়ম, έয έকানও দিলেলর শя, বা দিললিবহীন পϠვিলর মেধҝ έয έকানও 

একΜটর ίеত উেгশҝ থাকেত পাের এবং একΜট আইন ও অিধকােরর পেϠ দাড়ঁায় এবং অনҝΜট 

 

 



১৬ 

অনҝায় এবং আইেনর িব჈েд, আইেনর সােথ দাড়ঁােনা অিভϕায় έনওয়া হেব। 

আরও আধুিনক সমেয় এই িববৃিতΜট িϕিভ কাউΝхল еারা রজার বনাম কѕেটায়ার িড 

'এসকেѕল িড পҝািরস [(১৮৬৯) এলআর ২ িপিস ৩৯৩:১৬ ইআর ৬১৮]-এ অনুেমািদত 

হেয়িছল έযখােন সҝার έজােসফ έনিপয়ার έবােডκর পরামশ κ ϕদান কের বেলিছেলনঃ 

'έয শяვিল বҝবহার কের তার িব჈েд শяვিলেক সবেচেয় দৃঢ়ভােব বҝাখҝা করা হেব এই 

িনয়মΜট একΜট উЗতর িনয়মেক Ѹান έদয়; উЗতর কারণ এΜটর একΜট ίনিতক উপাদান 

রেয়েছ, έয িনম κাণΜট এমন হেব না έয এΜট একΜট ভΦ ল কাজ করেব। 

একইভােব, হাউস অফ লডκস ফাউেসট বনাম কােপ κлার [(১৮৩১) ২ ডাউ এবং িসএল 

২৩২:৬ ইআর ৭১৫] মামলায় পরামেশ κর আেবদন ςহণ কের έয আদালতঃ 

‘......... έকান দিলেলর নকশা ও উেгশҝ িবচার কিরয়া অনুমান কিরেব না έয, কায κ 

সѕাদনকারী έকান পϠ যাহা কিরেত চােহ এবং যাহা কিরেত έস অনҝায় কিরয়ােছ, তাহা 

সѕাদনকারী έকান পϠ তাহার সােধҝর সিহত সামПসҝপূণ κ হইেত পাের, যাহা কিরবার 

অিধকার তাহার িছল। 

যাইেহাক, িনম κােণর ϕѨΜট έকানও এক িদেক বা অনҝ িদেক ঝঁুেক আসা উিচত নয়। সুতরাং 

যিদও আইন বািণেজҝর সীমাবдতার έϠেϏ চΦ ΝЅর ϕিত ቇকুΜট কের, তবুও এই ধরেনর 

চΦ ΝЅর কােছ এই িভিЫেত যাওয়া উিচত নয় έয এΜট ϕাথিমকভােব অৈবধ। 'আপনােক 

চΦ ΝЅΜট বҝাখҝা করেত হেব, এবং তারপর έদখেত হেব έয এΜট ίবধ িকনা।' 

ইলাϾাসন 

১. একΜট বн সমѷ অিফস বরাг করার জনҝ শতκযЅু িছল। এΜট ধায κ করা হেয়িছল έয 

এΜট έসই অিফসვিলর মেধҝ সীমাবд িহসােব িবেবিচত হওয়া উিচত যা এΜট বরাг করা 

ίবধ িছল। হҝািরংটন বনাম έЉােϕাগ [(১৭৮৫) ২ ϗড এবং িব ৬৭৮ এনঃ ১২৯ ইআর 

১১২৭]। 

২. ইজারা έদওয়ার জনҝ একΜট চΦ ΝЅেত বলা হেয়েছ έয, যিদ একΜট িনিদκѭ তািরেখর পের 

বরাг করার লাইেসх িবলিїত হয়, তেব έοতা িবেοতােক οেয়র মূলҝ ϕদান করেব এবং 

িবেοতা 'έশষ না হওয়া পয κо έοতােক έপশায় ϕেবেশর অনুমিত έদেব' এবং έοতা ভাড়া 

এবং অনҝানҝ বҝয় ϕদান করেব। এΜট ধায κ করা হেয়িছল έয 'অনুমিত' মােন 'আইনত 

অনুমিত', এবং ফলѾ჉প চΦ ΝЅ লЕন কের έপশায় ϕেবেশর আওতা έদয় না। কҝাлর 

আটκ সািভκেসস িলিমেটড বনাম έকেনথ িববার ফেটাςািফ িলিমেটড। [(১৯৬৯) ১ 

ডাব্লুএলআর ১২২৬: (১৯৬৯) ৩ অল ইআর ৮৪৩, িসএ] 

১৮. আমােদর দৃΜѭেত, আিপলকারীর পেϠ িবеান পরামশ κদাতার জমা έদওয়া ςহণেযাগҝ 

হওয়া ϕেয়াজন কারণ উপের বিণ κত িহসােব, έকাথাও এই দািব করা হয়িন έয পϠვিলর 

মেধҝ সѕািদত দিললΜট ভাড়া আইেনর িবধানვিলর কেঠারতা এড়ােনার জনҝ একΜট 

ছзেবশ এবং এΜটও বলা হয়িন έয একΜট ভΦ েয়া নিথ কায κকর করা হেয়েছ, 



১৭ 

 

অনҝ έকানও উেгশҝ অজκন করার জনҝ। এই পিরিѸিতেত দলვিলর অিভϕায় নিথেত 

তােদর еারা ϕদЫ িবিভт শেяর ϕকাশҝ শяვিল έথেক সংςহ করা ϕেয়াজন। এই 

উেгেশҝ, নিথর ১২ নং ধারাΜট িবেবচনায় িনেত হেব এবং দলვিল যা বেলেছ তার যথাযথ 

ვ჈Я িদেত হেব। এΜট িনє჉প সরবরাহ কেরঃ 

১২. এতеারা পϠვিলর মেধҝ Ѻѭভােব একমত হেয় έঘাষণা 

করা হয় έয, এই উপহারვিল έকানওভােবই ভাড়াΜটয়া বা ইজারা িহসােব 

বা পΝѥমবД ϕাДণ ভাড়াΜটয়া আইন বা তার έকানও পিরবতκন বা 

সংেশাধনীর আওতায় έকানও নিথ িহসােব বা এখােন পϠვিলর মেধҝ 

বািড়ওয়ালা এবং ভাড়াΜটয়া িহসােব έকানও সѕকκ ϕদান করার জনҝ 

িবেবচনা করা হেব না। 

১৯. নিথর পূেব κাЅ έময়াদΜট έকানও িনরϠর সাধারণ মানুষ বা দিরϒ বҝΝЅর еারা তার 

বাসѸান বা বҝবসার জনҝ έকানও ϕাДেনর ϕেয়াজন έনই, তেব দΜুট সংѸা еারা কায κকর 

করা হয় έযখােন এΜট অনমুান করা έযেত পাের έয এΜট সѕূণ κ έবাঝার পের উেѣখ করা 

হেয়েছ এবং অিভϕােয়র έকানও ভΦ ল অনুমান এড়ােত। এেত িবেশষভােব উেѣখ করা 

হেয়েছ έয έকবল একΜট লাইেসх ίতির করা হেয়িছল এবং ইজারা নয়। উЅ ধারাΜট 

ইিতবাচক ও έনিতবাচক আকাের রেয়েছ যা সরবরাহ কের έয চΦ ΝЅΜট একΜট লাইেসх িছল 

এবং পϠვিলর еারা έকানওভােবই ইজারা িহসােব িবেবচনা করা বা বҝবহার করা বা 

έলনেদন করা বা έকানও সѕকκ ϕদান করা উিচত নয়। যখন পϠვিল তােদর 

অিধকারვিল সѕূণ κ჉েপ বুঝেত সϠম হয়, তখন Ѻѭভােব সљত হয় এবং έঘাষণা কের 

έয নিথΜট έকানওভােবই তােদর মেধҝ বািড়ওয়ালা এবং ভাড়াΜটয়া িহসােব έকানও সѕকκ 

ίতির করা উিচত নয়, তখন তােদর সѕকκেক বািড়ওয়ালা এবং ভাড়াΜটয়ার িহসােব 

অনুমান করা বা অনমুান করা অςহণেযাগҝ হেব কারণ দিললΜটেত উিѣিখত িকছΦ  শেяর 

ίеত উেгশҝ থাকেত পাের। έযমন উপের বলা হেয়েছ, পϠვিলর অিভϕায় তারা έয 

শяვিল বҝবহার কেরেছ তার অথ κ এবং έসই অথ κ έথেক Ѿাধীন έকানও অিভϕায় থাকেত 

পাের না। তাই হাইেকােটκর িবеান একক িবচারক যথাযথভােব রায় িদেয়িছেলন έয এই 

ধারাΜট এΜটেক ইজারা দিলল িহসােব িবেবচনা করার έϠেϏ তারঁ মুেখর িদেক তাকায়। 

 

১২.  ধনПয় পল বনাম έমাহন έকিডয়া মামলায় কলকাতা হাইেকােটκর একΜট সমিуত έবН 

২০২৩ সােল এস. িস. িস অনলাইন কҝাল ৭৯৮-এ িরেপাটκ কেরিছল, আоঃসѕিকκতভােব, 

έরকেডκর অনҝানҝ উপকরণ সহ ϕমােণর একΜট তদেо έদখা έগেছ έয পϠვিলর মেধҝ সѕকκ 

মামলা ϕাДেন একΜট লাইেসх ίতির কের এবং ভাড়ােট নয়। 
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১৩.  নিথভΦ Ѕ িবষয়বᄿ িনিবড়ভােব পরীϠা করার পর এই আদালত (উপের উিѣিখত) আইন 

ϕেয়াগ করেল, ১৯৯৬ সােলর ১লা έম (ϕদশ κ-৩) তািরেখর এই চΦ ΝЅেত έকানও অিভϕায় ϕকাশ 

করা যায় না έয, পϠვিল έকানও বািড়ওয়ালার ভাড়াΜটয়ার সѕেকκ িনেজেদর আবд করেত চায়, 

অনҝিদেক উЅ চΦ ΝЅ (ϕদশ κ-৩) еҝথ κহীনভােব এই অবѸান ϕকাশ কের έয, মামলা ϕাДেণ ზধুমাϏ 

একΜট লাইেসх ίতির করা হেব। 

 

১৪.  এই আদালেতর সেব κাЫম মেনর কােছ অҝােসািসেয়েটড έহােটলვিলেত (উপের উিѣিখত) 

ϕকািশত আইনΜট বতκমান তেথҝর έϠেϏ ϕেযাজҝ হেব। এই সেতҝর পাশাপািশ έয, উЅ চΦ ΝЅর 

একΜট সরল পাঠ (ϕদশ κ-৩) έথেক আসামীেক মামলা ϕাДেণর জনҝ έকবল একΜট লাইেসх 

έদওয়া হেয়িছল, এই আদালত মাননীয় ϊায়াল έকাটκেক তার অনুসсােন সΜঠক বেল মেন কের έয 

বাদী ইИাকৃতভােব ϕমাণ করেত বҝথ κ হেয়েছ έয ১৯৮৩ সােল মামলা ϕাДেণর জনҝ তােক 

ভাড়াΜটয়া έদওয়া হেয়িছল। এই আদালত তাই তার মেন Ѻѭ έয বাদীেদর еারা আসামীর পেϠ 

মামলা ϕাДেন έকানও সুদ  না করা, িববাদীর যΝুЅ έয িতিন একজন ভাড়াΜটয়া িছেলন এবং 

িনছক লাইেসх নয় তা ςহণ করা যােব না। 

 

১৫.  এই আদালেতর অিভমত, িবϡ িবচার আদালত έরকেডκ থাকা উপকরণვিল সΜঠকভােব 

মূলҝায়ন কের এই িসдােо উপনীত হেয়েছ έয মামলার ϕাДেণ িববাদীর ময κাদা έকবল একজন 

লাইেসхধারীর। িবϡ িবচার আদালত সΜঠকভােব লϠҝ কেরেছ έয িবϡ িবচার আদালত তার 

যΝুЅর সমথ κেন έকানও ϕমাণ উপѸাপন করেত অϠম έয দািব করা ভাড়াΜটয়াΜট ১৯৮৪ সােল তার 

পেϠ মািসক ৪০০/- টাকা ভাড়ায় ίতির করা হেয়িছল। িবϡ িবচার আদালত ১৯৮৪ সাল έথেক ১৮ 

έম, ১৯৯৬ তািরেখ লাইেসেхর জনҝ ϕকৃত চΦ ΝЅ ίতির হওয়া পয κо সমেয়র জনҝ έকানও ভাড়া 

রিশেদর ϕমাণ খুেঁজ পায়িন (ϕদশ κ-৩)। 
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১৬.  এই আদালেতর আরও দৃΜѭভিДেত, মাননীয় ϊায়াল έকাটκও সΜঠকভােব লϠҝ কেরেছ έয 

িববাদীর еারা করা টাকাপয়সা অিভেযাগ έয ১৮৮ έম, ১৯৯৬ (এΝЊিবট-৩) তািরেখর লাইেসেхর 

চΦ ΝЅΜট বলϕেয়ােগর ফল িছল। মজার িবষয় হল, মাননীয় ϊায়াল έকাটκ έযমন লϠҝ কেরেছ, বাদী 

বাদীেদর িব჈েд অিভেযাগ দােয়র করার জনҝ পুিলেশর কােছ যান িন। উপরᅀ, মাননীয় ϊায়াল 

έকাটκ সΜঠকভােব ϕিতবাদীেদর যΝুЅΜট িভিЫহীন এবং ϕমাণ ছাড়াই খুেঁজ έপেয়েছ έয ϕিতবাদী 

еারা অিভযЅু হওয়ার পর έথেক έয έকানও সমেয়, ϕিতবাদী ভাড়া রিসদ না έদওয়ার িভিЫেত 

বাদীেদর িব჈েд পদেϠপ έনওয়ার জনҝ ভাড়া িনয়ϴেকর কােছ আেবদন কেরিছেলন। মাননীয় 

ϊায়াল έকােটκর সামেন উপѸািপত উপকরণვিল έথেক এই আদালেতর মেন, ভাড়াΜটয়া বেল দািব 

করা িববাদীর পেুরা মামলাΜট সাজােনা, বােনায়াট, িবϘািоকর, দѭুΦ  এবং একΜট ϕতারণা। 

 

১৭.  এই আদালত িবϡ িবচার আদালেতর িবেবক ϕেয়াগেক ሺΜটহীন বেল মেন কের, কারণ 

১৮ই έম, ১৯৯৬ তািরেখর চΦ ΝЅ (ϕদশ κ-৩) িববাদীর পেϠ ইজারা বা ভাড়ােট ϕকৃিতর έকানও Ѿাথ κ 

ίতির কেরিন। চΦ ΝЅΜট দুই বছেরর জনҝ সীমাবд িছল এবং দুই বছেরর έময়াদ έশষ হওয়ার পর, 

িববাদীেক ϕাДণΜট খািল করেত বাধҝ করা হেয়িছল, যিদ তা না হয়, তাহেল বাদীর ϕাДণΜট খািল 

করার অিধকার িছল। িববাদীেক έকানও পৃথক িবদҝুৎ বা Ѵুল িফ আনেতও িনেষধ করা হেয়িছল। 

এই আদালত έটিলেফান সংেযােগর উপর িনভκর কের িববাদীর অবѸানও খুেঁজ পায়। 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

২০ 

 

১৮. ১৭ই έফቄয়ারী, ২০০৭ তািরেখর রায় এবং িডΝο অনসুাের, মাননীয় ϊায়াল έকাটκ িববাদীর 

ϕিতরϠাΜটেক িবѼয়কর বেল মেন কেরেছ কারণ ভাড়া ϕািчর মেতা ვ჈Яপূণ κ ϕমাণ তার 

সমথ κেন তার еারা উপѸাপন করা যায়িন। এই আদালত এΜটেক অেযৗΝЅক বেল মেন কের έয 

έকানও সјাবҝ ϕিতরϠা বҝতীত, বাদী ১৮ই έম, ১৯৯৮-এ তার লাইেসেхর έময়াদ έশষ হওয়ার পের 

২৫ বছেররও έবিশ সময় ধের ϕাДেন থাকেত έপেরেছন। 

 

১৯.  পূব κবতλ আেলাচনার έϕϠাপেট এই আিপল অবশҝই বҝথ κ হেত হেব।  

 

২০.  তাই এই আদালত ১৯৯৯ সােলর ১০৮৬ নং মািলকানা মামলায় কলকাতার িসΜট িসিভল 

έকােটκর লান κড έসেকн έবН কতৃκক গৃহীত রায় এবং িডΝοΜটেত হѷেϠপ করার έকানও কারণ 

খুেঁজ পায় না, যা িনΝѥত করা হেয়েছ। 

 

২১. ২০০৮ সােলর এফ. এ. ১৩৮ এবং এর সােথ সংযুЅ আেবদনვিল খািরজ কের έদওয়া 

হেয়েছ। 

 

২২.  িনє আদালেতর έরকডκვিল, যিদ ডাকা হয় তেব অিবলেї মাননীয় ϊায়াল έকােটκ έফরত 

έদওয়া έহাক। 

 

২৩.  পদেϠপ έনওয়ার জনҝ έরΝজিϾ। 

 

 

 

 



 

২১ 

 

২৪. পϠগণ আদালেতর অিফিসয়াল ওেয়বসাইেট έদওয়া রায় এবং আেদেশর সাভκার 

কিপর িভিЫেত কাজ করার অিধকারী হেব। 

২৫. এই রােয়র জ჈রী έজরЊ ϕতҝিয়ত অনুিলিপ, যিদ আেবদন করা হয় এর জনҝ, 

ϕেয়াজনীয় আনুѮািনকতা έমেন চলার পের পϠვিলেক έদওয়া হেব। 

 

আিম একমত। 

 

(িবচারপিত সϕুিতম ভСাচায κ,)    (িবচারপিত রাজােশখর মাпা,) 

 

 

DISCLAIMER 

The translated Judgment in vernacular language is meant for the 
restricted use of the litigant to understand it in his/her language and 
may not be used for any other purpose. For all practical and official 
purposes, the English version of the Judgment shall be authentic and 
shall hold the field for the purpose of execution and implementation. 

 

। 

/ Upama Ganguly 

 

 

 


