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িবচারপিত মধুেরশ ϕসাদ: 

 

১. ভূিম অিধςহণ আইন, ১৮৯৪ (২০০৪-এর  এল এ., মামলা নং ২৯৯)-এ িবϡ িবেশষ এল এ. 

িবচারক, ১ম-কাম-অিতিরЅ έজলা জজ, আিলপুর, দিϠণ ২৪ পরগনা еারা Ϡিতপূরেণর পিরমাণ 

িনধ κারণ কের আপীলকারী সংϠুѐ। এখােন আপীলকারীর অনুেরােধ ভূিম অিধςহণ আইন, 

১৮৯৪ (সংিϠчতার জনҝ আইন) এর ধারা ১৮ এর অধীেন έরফােরх। 

২. ১৪.০৩.২০০১ তািরেখর কলকাতা έগেজেটর পাটκ ১-এ ০৭.০৩.২০০১ তািরেখর একΜট έঘাষণা 

অনুসাের, ১খ, বািলগП έъেস ০.০০৯২২৩৩ একর (কাঠােমাগত জিম) িনেয় গΜঠত 

আেবদনকারীর ϕাДণ অিধςহণ করা হেয়েছ। আইেনর ধারা ১১ এর অধীেন কােলЄেরর সামেন 

তদেоর িভিЫেত, Ϡিতপূরণ  ৫০৭৬১০.৭৩ টাকা ( পাচঁ লাখ সাত হাজার ছয়শ দশΜট টাকা মাϏ) 

আেবদনকারীর অিধςহণকৃত জিমর έϠেϏ ϕদান করা হেয়িছল। উিѣিখত পিরমাণΜট ধারা ১৭ 

এর শেতκ ϕদান করা হেয়েছ। আেবদনকারী কােলЄেরর еারা করা সংকেџ অসᅀѭ িছেলন যা 

আেবদনকারীর মেত অবমলূҝািয়ত িছল এবং Ϡিতপূরেণর নҝাযҝ িনধ κারণ িছল না। আেবদনকারী 

এইভােব রায় ςহণ কেরনিন এবং আইেনর ১৮ ধারার শেতκ আদালেত একΜট έরফােরх 

έচেয়িছেলন।  

৩. আেবদনকারীর অিভেযাগ এই সেতҝর উপর ϕিতΜѮত έয তদেо কােলЄর অϕাসিДক এবং 

অিবѩѷ উপাদােনর উপর িনভκর কেরেছন এবং এইভােব এলএ কােলЄর কতৃ κক ϕদЫ 

Ϡিতপূরণ/রােয়র পিরমাণ িনΝѥত কের ভΦ ল িসдােо έপৗηেছেছন। কােলЄর οিমক নং ৩, ৪, ৬, 

৯, ১২ এবং ১৩ এর অধীেন িবοয় দিলেলর উপর িনভκর কেরিছেলন, "তপিসয়া" এবং "িতরজালা" 

নােম অনҝ একΜট এলাকায় অবিѸত জিমর িবοয় দিলল। এই িবοয় দিলেলর উপর িনভκরতা এই 

কারেণও সমথ κন έযাগҝ নয় έয ২০০০-২০০১ সােল অিধςহেণর সময় এই দুΜট এলাকা বািলগП 

έъস নােম অিধςহণকৃত সѕিЫর এলাকার তΦ লনায় অেনক কম উтত িছল। 
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 যিদও িড. ডব্লু. .১, রাϻ কতৃ κক উত্পািদত সাϠী, তার জবানবΝрেত Ѿীকার কেরেছন έয িতিন 

έϠেϏর িবেশষϡ নন, কােলЄর তার জবানবΝрর উপর িনভκর কেরেছন িনব κাহী ϕেকৗশলী, 

গণপূত κ িবভাগ হাইওেয় িডিভশন еারা ϕᄿতকৃত হােরর উপর িভিЫ কের, যার ѾাϠরΜটও িড. 

ডব্লু. ১-এর কােছ পিরিচত নয়। ২০০৪ সােলর এলএ έকস নং ৩০২-এ এΝЊিকউΜটভ ইΝПিনয়ার 

িযিন έরটვিল ϕᄿত কেরেছন বেল কিথত আেছ έয কােলЄর বা িবϡ এলএ িবচারেকর সামেন 

পরীϠা করা হয়িন। িবϡ এলএ িবচারেকর আেগ একজন িবেশষেϡর একΜট মূলҝায়ন 

ϕিতেবদনও কায κধারায় রাখা হেয়িছল। িবϡ এল এ িবচারক, যিদও, ০২.০২.২০১৫ তািরেখর 

মূলҝায়ন ϕিতেবদন (ϕদশ κনী-১) কলকাতা হাইেকাটκ এবং বҝাВვিল еারা অনুেমািদত চাটκাডκ 

ইΝПিনয়ার এবং ভҝালুয়ার еারা জমা έদওয়া মূলҝায়ন ϕিতেবদন িবেবচনা করেত বҝথ κ হেয়েছন৷ 

আপীলকারী এই কারেণও সংϠুѐ έয িবϡ এলএ িবচারক আইেনর ধারা ২৩-এ থাকা িবধানვিল 

িবেবচনায় িনেত বҝথ κ হেয়েছন যা ϕিতΜট έϠেϏ বাজার মূেলҝর অিতিরЅ িহসােব ৩০ শতাংশ 

ϕদােনর জনҝ আদালতেক বাধҝতামূলক কের। অিধςহেণর বাধҝতামূলক ϕকৃিতর িবেবচনায় 

বাজার মূেলҝর জনҝ। আইেনর ধারা ২৩ এর উপ-ধারা ১ (১ক) এর অধীেন িবেবচনা করা Ѿাথ κ 

ϕদােনর জনҝ আদালত িবিধবд আেদশেকও উেপϠা কেরেছ। আইেনর ধারা ২৩ (১), (২) হল 

এখােন উদ্ধতৃ করা দরকারী বেল মেন করা হয়: -  

 

"২৩. Ϡিতপূরণ িনধ κারেণর έϠেϏ িবেবচҝ িবষয়ვিল। -(১) এই আইেনর অধীেন অিধςহণ করা 

জিমর জনҝ Ϡিতপূরেণর পিরমাণ িনধ κারণ করার সময়, আদালত ϕথেম িবেবচনা করেব, έসই 

তািরেখ জিমর বাজার-মূলҝ। [ধারা ৪, উপ-ধারা (১) এর অধীেন িবϡিч] ϕকাশ; 
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িеতীয়ত, কােলЄেরর দখেল έনওয়ার সময় জিমেত থাকা έকানও Ѹায়ী ফসল বা গাছ έনওয়ার 

কারেণ আςহী বҝΝЅর еারা Ѹায়ী Ϡিত; তৃতীয়ত, Ϡয়Ϡিত (যিদ থােক), আςহী বҝΝЅর еারা 

έটকসই, কােলЄেরর জিম দখেলর সময়, কারণ еারা তার অনҝ জিম έথেক এই ধরেনর জিম 

িবΝИт করা; চতΦ থ κত, Ϡিত (যিদ থােক), আςহী বҝΝЅর еারা έটকসই, কােলЄেরর জিম দখল 

করার সময়, অিধςহেণর কারেণ Ϡিতকরভােব তার অনҝানҝ সѕিЫ, Ѹাবর বা অѸাবর, অনҝ 

έকানও উপােয় বা তার উপাজκনেক Ϡিতকারকভােব ϕভািবত কের। ; পНমত, যিদ, কােলЄর 

কতৃ κক জিম অিধςহেণর ফলѾ჉প, আςহী বҝΝЅ তার বাসѸান বা বҝবসার Ѹান পিরবতκন করেত 

বাধҝ হয়, এই ধরেনর পিরবতκেনর জনҝ আনুষিДক যুΝЅসДত খরচ (যিদ থােক); ষѮত, ধারা ৬ 

এর অধীেন έঘাষণাপϏ ϕকােশর সময় এবং কােলЄেরর জিমর দখল έনওয়ার সমেয়র মেধҝ 

জিমর লােভর ϟােসর ফেল Ϡিত (যিদ থােক) এবং [সчমত, উপাজκেনর Ϡিত , যিদ থােক, 

আςহী বҝΝЅেক, জিম অিধςহেণর ফেল, যখন সরাসির এই ধরেনর জিম έথেক উপাজκন করা 

হেয়িছল।] 

(২) জিমর বাজার-মূলҝ ছাড়াও, উপের ϕদЫ িহসােব, আদালত ϕিতΜট έϠেϏ অিধςহেণর 

বাধҝতামূলক ϕকৃিতর িবেবচনায় এই জাতীয় বাজার-মূেলҝর উপর [ΝϏশ শতাংশ] একΜট অথ κ 

ϕদান করেব।" 

৪. আেবদনকারীর জনҝ িবϡ আইনজীবী পাПাব রাজҝ বনাম অমরΝজৎ িসং এবং অনҝানҝেদর 

έϠেϏ সেব κাЗ আদালেতর িসдােоর উপর িনভκর কেরেছন। (২০১১) ৪ এস িস িস ৭৩৪-এ 

িরেপাটκ করা হেয়েছ। িতিন আরও জমা িদেয়েছন έয িবϡ এল এ  িবচারক চাটκাডκ ইΝПিনয়ার এবং 

ভҝালুয়ার হওয়ার কারেণ িবেশষϡেদর মতামত িবেবচনা করেত বҝথ κ হেয়েছন এবং এর ফেল 

ভারতীয় সাϠҝ আইেনর ধারা ৪৫-এর ϕেয়াজনীয়তা উেপϠা কের একΜট মতামত গঠন কের। 

িবϡ এল এ . িবচারক িনব κাহী ϕেকৗশলী িপ. ডব্ল.ু িড.  -এর еারা করা মূলҝায়েনর উপর িনভκর 

কের আইেন ভΦ ল কেরেছন। নҝাশনাল হাইওেয় িডিভশন, যিদও  িড. ডব্লু.  ১ তার οস-পরীϠায় 

িরেপােটκ এΝЊিকউΜটভ ইΝПিনয়ােরর কিথত ѾাϠর িচিҀত করার িবষেয় অϡতা দািব কেরেছ। 

িবϡ এল এ  

 

৪/৯ 



কলকাতা হাইেকাটκ  এফ. এ. ৩১৫ of ২০১৬ তািরক ২১.১২.২০২৩  

িবচারক এইভােব ভারতীয় সাϠҝ আইেনর ৬৭ ধারায় থাকা িবধানვিলও লЕন কেরেছন। 

৫. অনҝিদেক িবϡ έѶট কাউেхল দািখল কেরন έয Ϡিতপূরণ/রায়Μট আইেনর ১১ ধারার অধীেন 

একΜট তদо অনুসাের, আইেনর অধীেন িনধ κািরত পдিত অনুসাের, έমৗিখক এবং ডকুেমлাির 

ϕমােণর যথাযথ িবেবচনা করার পের, এর সাϠҝ িড. ডব্ল.ু ১ এবং িনব κাহী ϕেকৗশলী  িপ. ডব্ল.ু 

িড. জাতীয় সড়ক িবভাগ এর িরেপাটκ অনুযায়ী জিমর হার। িবϡ এল. এ.  িবচারক উপের 

উিѣিখত ছয়Μট িবοয় দিললও িবেবচনা কেরেছন। িবϡ এল. এ . িবচারক চাটκাডκ ইΝПিনয়ার 

অҝাн ভҝালুয়ার (ϕদশ κ ১) еারা জমা έদওয়া মূলҝায়ন ϕিতেবদেনর Ѿীকৃিত িনেত যথাযথভােব 

অѾীকার কেরেছন। Ѹানীয় έদাকান মািলেকর έমৗিখক িববিৃতর উপর িভিЫ কের এΜট সমথ κন 

έযাগҝ নয়; এবং ২০০৩ সােলর একΜট িরেয়ল এেѶট িডেরЄিরর িভিЫেত, যিদও এর আেগ 

২০০০-২০০১ সােল অিধςহণ করা হেয়িছল।  

 

৬. দলვিলর দািখল িবেবচনায়, έরকেডκর উপাদােনর উপর িভিЫ কের এবং উপের উিѣিখত 

আইন/(ধারা) এর ϕাসিДক িবধানვিলর মধҝ িদেয় যাওয়ার পের, আমরা έদখেত পাই έয ছয়Μট 

িবοয় দিলেলর উপর িবϡ এল. এ . িবচারেকর еারা িনভκরশীলতা হল Ѻѭতই সমথ κন έযাগҝ নয় 

কারণ ছয়Μট িবοয় দিলল এমন জিমর έϠেϏ যা আেবদনকারীর অিধςহণ করা জিমর 

আেশপােশ έনই। তারা একΜট িভт এলাকায় অবিѸত, έযখােন আেবদনকারীর জিম অিধςহণ 

সােপেϠ, ϕাসিДক সমেয় কম উтত িছল। িপΜটশনকারীর জিমর বাজার মূলҝ িনণ κয় বা বািলগП 

έъেস অবিѸত তার জিম অিধςহেণর ফেল দরখাѷকারীর έয έকান Ϡিত হেয়েছ তা মূলҝায়ন 

করার জনҝ এΜটেক ίবধ িভিЫ িহসােব  
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িবেবচনা করা যােব না। ছয়Μট িবοয় দিলেলর উপর িবϡ এল. এ . িবচারক কতৃ κক িনভκরেযাগҝতা, 

তাই এই আদালেতর মেত আইেনর ধারা ২৩ এর অধীেন িবিধবд আেদেশর িবপরীত। 

 

৭. িবϡ এল. এ . িবচারক িড. ডব্লু.-এর জবানবΝр িবেবচনায় έনওয়ার έϠেϏও ভΦ ল কেরেছন। ১, 

যিদও তার সাϠҝϕমােণ িতিন সুিনিদκѭভােব বেলেছন έয, জিমর মূলҝ িনধ κারেণর বҝাপাের তার 

έকান ϡান έনই। িড. ডব্লু. ১ িনব κাহী ϕেকৗশলী  িপ. ডব্লু. িড. -এর ѾাϠর শনাЅ করেতও 

অϡতা ϕকাশ কেরেছ। িরেপােটκর উপর জাতীয় হাইওেয় িবভাগ (ϕদশ κনী ১), যার উপর িনভκর 

কের িবϡ এল. এ . িবচারক এল. এ . কােলЄেরর Ϡিতপূরণ/পুরѴােরর হার ςহণ কেরেছন এবং 

িনΝѥত কেরেছন। 

 

৮. চাটκাডκ ইΝПিনয়ার এবং ভҝালুয়ার, একজন িবেশষেϡর িরেপাটκ, িবϡ  িবচারেকর еারা 

িবেবচনা করা ϕেয়াজন িছল। চাটκাডκ ইΝПিনয়ার এবং ভҝালুয়ার еারা করা মূলҝায়েনর 

িবѩাসেযাগҝতা িনেয় সেрহ করার έকান িভিЫ έনই। কলকাতা হাইেকােটκর পাশাপািশ বҝাВვিল 

еারা অনুেমািদত একজন মূলҝবান হওয়ার তার দািবকৃত ϕমাণপϏვিল িবϡ এল. এ . িবচারেকর 

সামেন έকানওভােবই অসљািনত হয়িন। সুতরাং, অনুেমািদত চাটκাডκ ϕেকৗশলী/মূলҝবােনর еারা 

έপশ করা ০২.০২.২০১৫ তািরেখর ϕিতেবদন উেপϠা করার জনҝ িবϡ এল. এ. িবচারেকর έকান 

িভিЫ িছল না। আদালেতর মতামেত ϕিতেবদনΜট একΜট িবস্তৃত এবং ২০০০ সােল বািলগП 

έъেস জিম পিরবহেনর িবষয়Μট িবেবচনায় έনওয়া হেয়েছ, έয এলাকাΜটেত আেবদনকারীর জিম, 

অিধςহণ সােপেϠ অবিѸত িছল। এই িবষেয় ϕিতেবদন έথেক ϕাসিДক িনয κাস িনє჉প পড়া 

হয়: - 
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 "এΜট ২০০০ সােলর জনҝ ѾЯ দিলল নং ১-৩২৬৯, ভিলউম নং ১২, পѮৃা নং ১৩৯ 

 έথেক ১৫২ এর অনুিলিপ έথেক উেѣখ করা হেয়েছ, আিলপুের িনবিсত έযখােন বাজার 

 মূলҝ ৭-িস এইচ  ১০- বগ κফুট, ১০০০ বগ κফুট িবΝўং এর সােথ, έকএমিস ওয়াডκ নং ৬৮, 

 έকালকাতা-৭০০০১৯ এর সােথ সাব έরΝজϾার, আিলপুর এর মূলҝ ১০,৬১,০০০/- টাকা 

 অবѸান িবেবচনা কের, িবΝўংেয়র মূলҝ বাদ িদেয় উিѣিখত মানΜট যুΝЅযুЅ।" 

 

৯. অতএব, আমরা έদখেত পাই έয এই ধরেনর িবেশষϡ মতামত িবেবচনায় না έনওয়াও িবϡ  

এল. এ. িবচারেকর Ϡিতপূরেণর পিরমাণ িনধ κারেণর জনҝ মারাЮক। িবϡ এল. এ. িবচারক ধারা 

২৩-এ থাকা িবধানვিলও িবেবচনায় িনেত বҝথ κ হেয়েছন, যার উপের উিѣিখত উপ-ধারা (১ক) 

এবং উপ-ধারা (২) এর পিরেϕিϠেত অিতিরЅ অথ κ ϕদােনর পেরায়ানা রেয়েছ যার কােছ 

আেবদনকারী একΜট িবিধবд অিধকার আেছ। 

১০. চাটκাডκ ইΝПিনয়ার অҝাн ভҝালুয়ার (ϕদশ κ-১) এর ϕিতেবদেন উেѣিখত আেবদনকারীর জিমর 

মূলҝায়ন, অনҝিদেক, আমােদর মেত, সѕিЫর έϠেϏ পিরবহেনর দিলল িহসােব ϕাসিДক 

উপাদােনর উপর িভিЫ কের একΜট নҝাযҝ িনধ κারণ। বািলগেП অবিѸত, ২০০০ সােলর জনҝ, 

উপের উদ্ধতৃ করা হেয়েছ। 

১১. এখন পয κо এΜট আইেনর ϕѷােব িনѰিЫ করা হেয়েছ έয আইেনর অধীেন অিধςহেণর 

উেгেশҝ Ϡিতপূরেণর সবেচেয় পছেрর সংকџΜট অিধςহণ করা চাওয়া জিমვিলর 

আেশপােশর এলাকায় িবদҝমান সমসামিয়ক বাজার মূেলҝর উপর িভিЫ কের। এই দৃΜѭেকাণ 

έথেক έদখা হেল আমরা έদখেত পাই έয ০২.০২.২০১৫ তািরেখ মূলҝ ϕদানকারীর еারা জমা 

έদওয়া ϕিতেবদেন একΜট ѾЯ দিলল নং I - ৩২৩৬, ভিলউেমর অনুিলিপর উপর িভিЫ কের 

একই এলাকার বািলগП έъেসর জিমর বাজার মূলҝ রেয়েছ। নং ১২, প.ৃ ২০০০ সােলর জনҝ নং 

১৩৯২১৫২ আিলপুের িনবিсত έযখােন বািলগП έъেস 
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২৬ নং কাঠােমাগত ϕাДেনর সমসামিয়ক বাজার মলূҝ িনেজই আিপলকারীর জিমვিলর বাজার 

মূলҝ িনধ κারেণর িভিЫ ίতির করা হেয়েছ, বািলগП έъেসও অবিѸত। এই নিথ এবং অনҝানҝ 

তেথҝর উপর িভিЫ কের, অনুেমািদত মূলҝদাতা আইেনর অধীেন অিধςহেণর উেгেশҝ নҝাযҝ 

বাজার মূলҝ ϕদশ κন কের একΜট গণনা িদেয়েছন। 

১২. έযেহতΦ  আমােদর মেত, অনুেমািদত মূলҝমােনর ০২.০২.২০১৫ তািরেখর ϕিতেবদন অনুসাের 

বাজার মূলҝ নҝাযҝ তাই ϕদশ κনী-১-এ চাটκাডκ ইΝПিনয়ার এবং মূলҝদাতার еারা করা এই ধরেনর 

মূলҝায়েনর িভিЫেত গণনা অনুেমাদেনর সােথ পুন჈ত্পাদন করেত আমােদর έকান িеধা έনই। 

যা িনє჉প পেড়:- 

 গণনা: 

 ৮০০ বগ κ ফুেটর আনুপািতক খরচ৷ 

 িবΝўং @ ৬০০ টাকা /- ϕিত বগ κফুট  (গণনা সংযЅু)   ৪,৮০,০০০/- টাকা 

 জিমর সােথ ওলҝােнর আনুপািতক মূলҝ 

 সীমানা ϕাচীর, έগট ইতҝািদ еারা উтয়ন 

 @১০০০/- টাকা ϕিত বগ κফুট                                       ৮,০০,০০০/-টাকা  

 эҝােটর আয়তন ৮০০ সফট @১৬০০/- ϕিত বগ κফুট  ১২,৮০,০০০/" টাকা 

১৩. আপীলকারীর জিমর এই মূলҝায়ন ছাড়াও, আপীলকারীর উপাদানვিল তার জিম 

অিধςহেণর জনҝ িকছΦ  অনҝানҝ Ϡিতপূরণ পাওয়ার অিধকারী, έযমন ধারা ২৩ (১), (২) এবং (১-

ক) এর অধীেন িবেবচনা করা Ϡিতপূরণ। আইেনর উিѣিখত িবধানვিলর অধীেন, এই আইেনর 

অধীেন έয বҝΝЅর জিম অিধςহণ করা হেয়েছ তারা িনিদκѭ অথ κϕদােনর অিধকারী, যার িবষেয় 

মাননীয় সেব κাЗ আদালত পাПাব রাজҝ বনাম অমরΝজৎ িসং এবং আেরকজন -এর মামলায়। 

(২০১১) ৪ এস িস িস  ৭৩৪ অনুেИদ ১২-এ িরেপাটκ করা হেয়েছ έয ধারা ২৩ (I - ক) এর অধীেন 

ϕেদয় অিতিরЅ অেথ κর িবষেয় έকান িবচািরক অনুশীলন জিড়ত নয় এবং  
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ধারা ২৩ (২) এর অধীেন ϕেদয় έসালাΜটয়াম έযেহতΦ  বাজার মূেলҝর সােথ সােথ এই উপ-

ধারাვিলেত িনিদκѭ হাের Ѿয়ংΝοয়ভােব ϕেদয় সংিবিধবд সুিবধা। তাই, আমরা আেবদনকারীেক 

এই ধারাვিলেত িবেবচনা করা িনিদκѭ হাের অিতিরЅ পিরমােণর অিধকারী রািখ। 

 

১৪. উপেরাЅ এনটাইেটলেমл অনুযায়ী আেবদনকারীেক ሾত এবং িবেশষভােব আট সчােহর 

মেধҝ অথ κ ϕদান করা হেব। 

 

১৫. উপেরাЅ শতκাবলীেত আিপল অনুেমািদত। 

       (িবচারপিত মধুেরশ ϕসাদ) 

 

১৬. আিম একমত। 

       (িবচারপিত হিরশ টҝাнন) 
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The translated Judgment in vernacular language is meant for the 
restricted use of the litigant to understand it in his/her language and 
may not be used for any other purpose. For all practical and official 
purposes, the English version of the Judgment shall be authentic and 
shall hold the field for the purpose of execution and implementation. 
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