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বনাম 

቉ ϕবীণ কুমার শম κা 

቉মান সчিষ κ মাল 

቉মান িহরণҝক গেДাপাধҝায় 

…আেবদনকারীর জনҝ 

 

቉মান  সুিমত রায় 

 

.  .. িবপরীত দেলর জনҝ 

এΜট ভারেতর সংিবধােনর ২২৭ অনুেИেদর অধীেন ১৯ই িডেসїর, ২০১৮ তািরেখর একΜট 

আেদেশর িব჈েд একΜট আেবদন যা িবϡ অিতিরЅ έদওয়ানী িবচারক, জিুনয়র িডিভশন, 

িশয়ালদহ ইেজকশন έকস নїের ১৫-এর ২০১৩ পাস কেরেছ। অবািОত আেদেশর মাধҝেম, নীেচর 

িবϡ আদালত ওেয়Ѷ έবДল িϕিমেসস έটনҝাΝх আইেনর, ১৯৯৭ এর ধারা ৭ (২) এর অধীেন 

আসামীর আেবদন মঞ্জরু কেরেছ (এর পের ১৯৯৭ সােলর আইন িহসােব বলা হয়)। 

দরখাѷকারী দািব কেরেছন έয এখােন িবপরীত পϠেক ১৪ই আগѶ, ১৯৯১ তািরেখর 

ভাড়ার একΜট িচΜঠর অধীেন ভাড়ােট িহসােব মামলা ϕাДেন অоভΦ κЅ করা হেয়িছল যােত έসখােন 

বিণ κত έবশ কেয়কΜট শতκাবলী রেয়েছ৷ ২রা মাচκ, ২০০৭ তািরেখর έনাΜটেশর মাধҝেম ভাড়াΜটয়া 

িনধ κারণ করার পর, এখােন বাদী িহসােব আেবদনকারী ভাড়া পিরেশােধ িডফেѝর িভিЫেত আেদশ 

সহ অনҝােনҝর জনҝ পূেব κাЅ মামলা দােয়র কেরেছন। এখােন িবপরীত পϠ িববাদী িহসােব 

উিѣিখত মামলায় হাΝজর হয় এবং তারপের পΝѥমবД ϕাДেন ধারা ৭ (১) এবং ৭ (২) এর অধীেন 

আেবদন জমা έদয় 
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ϕজাѾЯ আইন έযখােন িতিন অিভেযাগ কেরেছন έয উЅ ϕাДেনর মািসক ভাড়া। ২৪১০ 

টাকা  এবং ৩১১০/-  টাকা নয়। বাদীর দািব অনুযায়ী িনє আদালেত ზনািন έনওয়ার সময় 

বেলন, আেবদনΜট খািরজ কের িদেয় একই আেবদন মঞ্জরু কেরেছন। 

দরখাѷকারীর পেϠ িবϡ আইনজীবী দাবী কেরন έয িনেєর আদালত তার 

এখিতয়ার লЕন কের আেদশ জাির কেরেছন এবং এর ফেল িনেєর আদালত উЅ 

আেবদেনর অনুমিত έদওয়ার জনҝ έকান যΝুЅযЅু িভিЫ না থাকার িবষয়Μটেক উপলিѐ না 

কের একΜট বᄿগত অিনয়ম ও έবআইিনতা কেরেছন। িতিন আরও দািখল কেরন έয িববাদী 

অেনক আেগই সমন έপেয়িছেলন িকᅀ িতিন ১৭ই আগѶ, ২০০৭ তািরেখ মামলায় হাΝজর 

হন। িতিন আরও জমা έদন έয ৪.৯.২০০৮ তািরেখর আেদশ έদখায় έয িববাদী একΜট 

মামলা দােয়র কের পΝѥমবД িϕিমেসস έটনҝাΝх আইেনর ধারা ৭ ( ১ ) এবং ৭ ( ২ ) এর 

অধীেন আেবদন ზধুমাϏ ৪.৯.২০০৮ তািরেখ । তеҝতীত, বািতল করা আেদশΜট έদখায় έয 

িববাদী এমনিক িডেসїর, ২০১৩ এর আেগ আদালেতর সামেন ভাড়াও জমা έদয়িন এবং 

িবজয় কুমার িসং এবং অনҝানҝ বনাম অিমত কুমার চামািরয়া ও অনҝানҝ মামলার 

ϕিতেবদেনর রােয়র উপর িনভκর কের। িতিন দািখল কেরন έয িববাদী/ভাড়াΜটয়া কতৃ κক 

দািখলকৃত উিѣিখত আেবদনΜট রϠণােবϠণেযাগҝ নয় এবং নীেচর আদালেতর 

উিѣিখতϕাথ κনা ϕতҝাখҝান করা উিচত। 

িবপরীত পেϠর জনҝ έশখা পরামশ κ উপর িনভκরশীল সুϗত মুেখাপাধҝায় বনাম 

িবশাখা দাস এই আদালেতর একΜট িডিভশন έবেНর একΜট রায় এবং এখােন িরেপাটκ 

কেরেছন έয  
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( ২০১২ ) ৩ িস এইচ ন ৪২৩ ( έকালকাতা ) এবং দািখল করা হেয়েছ, অিমত কুমার 

চামািরয়া (সুϕা) মামলার রায় έদওয়ার সময়, পΝѥমবД িϕিমেসস έটনҝাΝх অҝােЄর ধারা 

৪০, িবেবচনা করা হয়িন এবং এই রায়Μট সাব- নীরবতা এর মতবােদ ভΦ গেছ এবং সুϗত 

মুেখাপাধҝােয়র মামলার রােয়র উপর িনভκর কের (সুϕা) দািব কেরেছন έয এখােন 

িববাদী/িবপϠ পেϠর еারা দােয়র করা আেবদেনর অনুমিত έদওয়ার έϠেϏ নীেচর 

আদালত অতҝо নҝায়সДত িছল এবং এইভােব ϕতҝাখҝান করা আেদশΜট έকানও অিনয়ম 

বা দুব κলতার িশকার হয় না যার জনҝ আদালত তার তϬাবধােনর এখিতয়ার ϕেয়াগ কের, 

আেদেশ হѷেϠপ করেত পাের। িবষয়Μটর পিরেϕিϠেত, Ѹিগত আেদেশ έকােনা 

হѷেϠেপর আ҃ান জানােনা হয়িন এবং έস অনুযায়ী িতিন উЅ আেবদন খািরজ করার 

জনҝ ϕাথ κনা কেরেছন। 

আিম উভয় পেϠর জমা έদওয়া দািখল িবেবচনা কেরিছ। আেদেশর পিরেϕিϠেত, 

এটা ϕতীয়মান হয় έয িববাদী/ভাড়াΜটয়া উপেরাЅ আেদশ সুҝট নং-এ িনেচর আদালেত 

হাΝজর হেয়িছেলন। ২০১৩ সােলর ১৫.১৭.৮.২০০৭ তািরেখ যখন আদালত নিথভΦ Ѕ কের 

έয িববাদী Ϡমতায় হাΝজর হয় এবং নীেচর আদালত িলিখত বЅবҝ দািখেলর জনҝ 

১৩.১১.২০০৭ তািরখ িনধ κারণ কের। এক বছেরর έবিশ তারপের, ০৪.০৯.২০০৮ তািরেখ, 

িববাদী পΝѥমবД িϕিমেসস ϕজাѾЯ আইেনর ধারা ৭ ( ১ ) এবং ৭ ( ২ ) এর অধীেন একΜট 

আেবদন দািখল কের৷ ზধ ু তাই নয়, আেদেশ আেরা ϕতীয়মান হয় έয এখােন 

িববাদী/িবপϠ দল বাদী έকাѕািনর কােছ  টাকা έϕরেণর আেদেশর  মাধҝেম ভাড়া 

পাΜঠেয়েছ। 
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έম, জনু এবং জলুাই ২০০৩ এর জনҝ িকᅀ তা ϕতҝাখҝান করা হেয়িছল। এরপর, জলুাই, 
২০০৩ έথেক, িববাদী ভাড়া িনয়ϴেকর কােছ ভাড়া জমা িদেত ზ჈ কের এবং তারপের 
ზধুমাϏ িডেসїর, ২০১৩ έথেক িতিন আদালেত ভাড়া জমা িদেত থােকন। 

বলা বাቍলҝ έয বতκমান έϕϠাপেট, িববাদী/িবপϠ দল যিদও Ѿীকার কের 
১৭.৮.২০০৭ তািরেখ হাΝজর হেয়িছল িকᅀ পΝѥমবД িϕিমেসস έটনҝাΝх আইেনর ধারা ৭ 
(১) এর অধীেন বাধҝতামলূক িবধান έমেন έকান আেবদন কেরিন। ধারা ৭ (১) কমপেϠ এক 
মােসর মেধҝ িনє আদালেত হাΝজর হেত হেব। ზধু তাই নয়, ২০১৩ সােলর িডেসїেরর 
আেগ িতিন আদালেত ভাড়াও জমা έদনিন। 

িবজয় কুমার িসং এবং অনҝানҝ বনাম অিমত কুমার চামািরয়া ও অনҝানҝ, শীষ κ 
আদালত Ѻѭভােব িনє჉প 

২০. অতএব, উপ-ধারা (১) ভাড়ার হার বা বেকয়া ভাড়ার সময়কাল সѕেকκ έকানও 

িবেরাধ না থাকেল বেকয়া ভাড়া পিরেশােধর সােথ সѕিকκত। আইেনর ধারা ৭-এর উপ-

ধারা (২) কায κকর হয় যিদ ভাড়ােট কতৃ κক ϕেদয় বেকয়া έময়াদ সহ ভাড়ার পিরমাণ 

সѕেকκ িবেরাধ থােক। έসই পিরিѸিতেত, ভাড়াΜটয়া উপ-ধারা (১) এ উেѣিখত সমেয়র মেধҝ 

আেবদন করেত বাধҝ যা সমন ϕািчর এক মােসর মেধҝ বা আদালেত হাΝজর হওয়ার এক 

মােসর মেধҝ έদওয়ানী িবচারক এর  কােছ জমা έদওয়া অথ κ জমা িদেত হেব। তার কারণ 

হেত হেব. ভাড়ােটেক ϕেদয় ভাড়া িনধ κারেণর জনҝ একΜট আেবদনও জনҝ করেত হেব। এই 

ধরেনর আমানত ςহণেযাগҝ নয়, যিদ না এর সােথ ϕেদয় ভাড়া িনধ κারেণর আেবদন না 

থােক। অতএব, আইেনর ধারা ৭-এর উপ-ধারা (২) দুΜট Νজিনেসর ϕেয়াজন, ϕেদয় ভাড়া 

িনধ κারেণর জনҝ একΜট আেবদন সহ ভাড়ােট কতৃ κক বেকয়া হাের খাজনার বেকয়া জমা। 

যিদ দুΜট শতκ সᅀѭ হয় তেব ზধুমাϏ আদালত έয হাের ভাড়া পিরেশাধ করা হেয়েছ এবং 

έয ভাড়ার জনҝ বাকী আেছ তা িবেবচনা কের বেকয়া পিরমাণ উেѣখ কের একΜট আেদশ 

িদেত পাের। এই ধরেনর সংকেџর পর ভাড়াΜটয়ােক বািড়ওয়ালােক িনিদκѭ পিরমাণ অথ κ 

ϕদােনর জনҝ এক মােসর সময় έদওয়া হয়। আইেনর িবধান, বেকয়া ভাড়া জমা έদওয়ার 

সময় বাড়ােনার έϠেϏ আদালেতর িবেবচনার Ϡমতােক সীমাবд কের।অিতিরЅ 

সময়সীমা  একবার ϕদান করা έযেত পাের এবং দুই মােসর έবিশ নয়। 

২১. উপ-ধারা (৩) ভাড়া ϕদান না করার ফলাফেলর জনҝ িবধান কের, অথ κাত্ এর িব჈েд 

ϕিতরϠা বс কের έদওয়া 
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দখল িবতরণ এবং মামলার ზনািন িনেয় এিগেয় έযেত। এই ধরেনর িবধানΜট উপ-ধারা (২ – ক ) 

এবং (২ – খ ) έথেক বᄿগতভােব আলাদা যা এই আদালত িব.িপ. έখমকা [ িব.িপ. έখমকা (িপ) 

িলিমেটড বনাম  বীের϶ কুমার έভৗিমক, (১৯৮৭) ২এস িস িস  ৪০৭]। ১৯৫৬ আইেনর ধারা ১৭ এর 

উপ-ধারা ( ২ – ক ) এবং ( ২ – খ  ) ভাড়া জমা έদওয়ার সময়সীমা বাড়ােনার জনҝ আদালতেক 

িনরবΝИт Ϡমতা ϕদান কের, যা ধারা ৭ ( ২) এবং আইেনর ধারা ৭ এর উপ ধারা (৩) এর শতκ еারা 

পিরসীমাবд। অতএব, উপ-ধারা (২) এর িবধানვিল বাধҝতামূলক এবং ভাড়ােটেক সতকκতার সােথ 

অনুসরণ করা আবশҝক, যিদ ভাড়ােটেক আইেনর ধারা ৬ এর অধীেন বেকয়া ভাড়া পিরেশাধ না 

করার কারেণ উেИদ এড়ােত হয়। আইেনর ধারা ৭ এর উপ-ধারা (২) এর শতκ অনুসাের বেকয়া 

খাজনা জমা έদওয়ার জনҝ সময় বাড়ােনার একΜট বাইেরর সীমা রেয়েছ। খাজনা জমা না έদওয়া 

έথেক ϕবািহত পিরণিতვিল আইেনর ধারা ৭ এর উপ-ধারা (৩) এর অধীেন িবেবচনা করা হেয়েছ। 

তাই, যিদ ভাড়াΜটয়া সমন ϕািчর এক মােসর মেধҝ বা সমন বҝতীত হাΝজর হওয়ার এক মােসর 

মেধҝ ভাড়ার বেকয়া জমা িদেত বҝথ κ হয় এবং ভাড়ার িবতিকκত পিরমাণ এবং বেকয়া έময়াদ 

িনধ κারেণর জনҝ আেবদন করেত বҝথ κ হয় এবং ভাড়ার বেকয়া িনধ κারেণর পরবতλ অ-ϕদােনর জনҝ 

ভাড়াΜটয়ােক উেИদ করা হেব। আইেনর ধারা ৭ বেকয়া ভাড়ার িভিЫেত উেИদ এড়ােনার জনҝ 

একΜট সѕূণ κ বҝবѸার িবধান কের, শতκ থােক έয ভাড়াΜটয়া আইেনর ধারা ৭ এর উপ-ধারা (২) এর 

অধীেন িবেবচনা করা পদেϠপვিল ςহণ কের এবং িনধ κারেণর সময় ভাড়ার বেকয়া জমা কের। 

িবতিকκত পিরমােণর। বেকয়া ভাড়া পিরেশাধ না করার কারেণ উেИদ এড়ােত িবেরাধ িনѰিЫর 

জনҝ আেবদেনর সােথ খাজনা জমা έদওয়া একΜট পূব κশতκ। এর পিরেϕিϠেত, ভাড়াΜটয়া সীমাবধҝ 

আইেনর  ধারা ৫-এর আϜয় িনেত পারেব না কারণ এΜট ზধুমাϏ একΜট আেবদন নয় যা 

ভাড়ােটেক ফাইল করেত হেব তেব ভাড়ােটেকও বেকয়া ভাড়া জমা িদেত হেব৷ 

দরখাѷকারীর পেϠ িবϡ আইনজীবীর যুΝЅ έয িবজয় কুমার িসং (সুϕা) এ গহৃীত রায়Μট 

সাব সাইেলিлওর মতবােদ ভΦ গেছ তার έকান έযাগҝতা έনই έয ধারার έϠেϏ সীমাবдতা আইেনর 

ধারা ৫ এর ϕেযাজҝতার পিরেϕিϠেত উЅ আইেনর ধারা  ৭ (১) এই আদালত আরও কেয়কΜট রােয় 

িবেবচনা কেরেছন। এই আদালেতর একΜট িডিভশন έবН কলকাতা ვজরাΜট এডΦ েকশন έসাসাইΜট 

বনাম ቉ অΝজত নারায়ণ কাপুর ২০২২ সােল িরেপাটκ কেরেছ ( ১ ) আইিসিস ৪১৪ ( έকালকাতা ) 

Ѻѭভােব বেলেছ έয সীমাবдতা আইন ১৯৬৩ এর έϠেϏ έকানও আেবদন έনই।  

একΜট ভাড়ােট ভাড়ােট еারা আেবদন ίতির জনҝ ধারা ৭ এর অধীেন ίতির 

 



৬ 

িবতিকκত ভাড়ার বেকয়া িনধ κারণ। এই έϠেϏ, সুϗত মুখাΝজκ মামলার রায় (সুϕা) এছাড়াও 

িবেবচনা করা হয়. 

আরসালায় এই আদালেতর আেরকΜট িডিভশন έবН έমা খান বনাম লҝাн অҝাн 

িϗকস অҝাн এлারেটইনেমл িলিমেটড ২০২২ সােল িরেপাটκ কেরেছ ( ৩ ) আই িস  িস   

৩৭ ( έকালকাতা) ধেরিছল έয সুেদর সােথ বেকয়া ভাড়া জমা έদওয়ার জনҝ এক মােসর 

সময়, έয হাের এΜট έশষ έদওয়া হেয়িছল, ধারা ৭-এ পিরকিџত িহসােব পΝѥমবД 

িϕিমেসস ϕজাѾЯ আইেনর ধারা ১(খ) বাধҝতামলূক এবং ভাড়াΜটয়া সীমাবдতা আইেনর 

আϜয় িনেত পারেব না বা অনҝ έকান আইেন উЅ έময়ােদর পের বেকয়া ভাড়া জমা িদেত 

হেব। έসৗরভ দাস বনাম কািত κক দЫ এবং অনҝানҝেদর মেধҝ এই আদালেতর একΜট একক 

έবН ২০১৯ এস িস  িস অনলাইন কҝাল ৯১৫৫ িরেপােটκ একই মতামত ϕকাশ কেরেছ έয 

এই ধরেনর έϠেϏ ভাড়াΜটয়া সীমাবдতা আইেনর  ধারা ৫ ϕেয়াগ করেত পাের না এবং এই 

ধরেনর সুেযাগ έদওয়া আইেনর পিরকџনােক হতাশ করেব এবং ভাড়ােটেক পেরাϠভােব 

Ϗাণ έদওয়ার সমতΦ লҝ, যা িতিন/িতিন সরাসির আইেন έপেত পােরন না। এমনিক সুϗত 

মুখাΝজκ মামলা (সুϕা) িবেবচনা কের, আদালেতর আেরকΜট έকা-অিডκেনট έবН বেল έয 

এΜট িনѰিЫ করা আইন। 

έয যখন একΜট সংিবিধ একΜট িনিদκѭ έϠেϏ একΜট িনিদκѭ ϕিতকােরর জনҝ ϕদান 

কের, তখন একই ϕিতকার έদওয়ার জনҝ আদালেতর έকােডর ১৫১ ধারার অধীেন έকােনা 

অоিন κিহত Ϡমতা έনই। িবজয় কুমার িসং মামলায় (সুϕা) সেব κাЗ আদালত িবেশষভােব 

বেলেছ έয ভাড়াΜটয়া সীমাবдতা আইেনর  ধারা ৫ আϜয় িনেত পারেব না কারণ এΜট 

একΜট নয ზধুমাϏ আেবদন যা еারা দােয়র করা ϕেয়াজন                                                                  

 

 

 



৭ 

ভাড়ােট িকᅀ ভাড়ােটেক বেকয়া ভিত κ জমা িদেত হেব পাশাপািশ ভাড়া। 

পΝѥমবД ϕাДণ ϕজাѾЯ আইেনর ধারা ৭-এ বাধҝতামূলকভােব যখন ভাড়াΜটয়া 

িবিধবд সমেয়র মেধҝ আেবদন জমা έদয়িন এবং িবেরাধ িনѰিЫর জনҝ একΜট 

আেবদেনর সােথ ভাড়া জমা έদওয়ার পয κেবϠেণর পিরেϕিϠেত এই ধরেনর িবেবচনায়, 

বেকয়া ভাড়া পিরেশাধ না করার কারেণ উেИদ এড়ােত একΜট পূব κ-শতκ, িনє আদালত তার 

এখিতয়ার অিতοম কের আেদশΜট বািতল কের έদয়। 

িবষয়Μটর পিরেϕিϠেত িস .ও ২০১৯ এর ৯৬৩ অনুেমািদত। ১৯.১২.২০১৮ তািরেখর 

আেদশΜট বািতল করা হেয়েছ। 

এই আেদেশর জ჈রী ছিব έদওয়া  সনদপেϏর কিপ, যিদ আেবদন করা হয়, সমѷ 

ϕেয়াজনীয় আনুѮািনকতা έমেন চলার পর পϠვিলেক έদওয়া হেব৷ 

(িবচারক অজয় কুমার মুেখাপাধҝায়) 

DISCLAIMER 

The translated Judgment in vernacular language is meant for the 
restricted use of the litigant to understand it in his/her language and 
may not be used for any other purpose. For all practical and official 
purposes, the English version of the Judgment shall be authentic and 
shall hold the field for the purpose of execution and implementation. 

।  


