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২০২১ সােলর ডিѓউ.িপ.এ ২৩১১ 

έগারাচাদঁ মЦল 

-বনাম- 

কলকাতা έপৗরিনগম ও অনҝানҝরা 

 

 

 

আেবদনকারীর জনҝ                           : ቉ ই϶নাথ িমϏ,  

                              ቉ িপДল ভСাচায κ।  

কেপ κােরশেনর পেϠ                          : ቉ রণΝজৎ চেСাপাধҝায়,  

                              ቉ ზϘাংზ পাнা,  

                              ቉মিত মনীষা নাথ। 

৫ έথেক ১১ নїর উЫরদাতার জনҝ                       : ቉ অিরрম বҝানাΝজκ,   

                             ቉মিত অিপ κতা সাহা,  

                            ቉মিত ঋতΦ পণ κা চҝাটাΝজκ 

 

ზনািন হেয়েছ      : ৩০.০৮.২০২৮ 

িবচার                  : ০৬.১০.২০২৩ 

 

 



২ 

 

িবচারপিত, পাথ κ সারিথ চҝাটাΝজκ :- 

 

১.  আেবদনকারী অিভেযাগ কেরেছন έয, নং ১৫৮এ, িপকিনক গােডκন έরাড, ওয়াডκ 

নং ৬৬, বেরা নং -৭, িপ.এস. - িতলজলা, কলকাতা-৭০০০৩৯ (এরপর έথেক ভবন 

িহেসেব ডাকা হেব) এ ৭(সাত) ѓক িবিশѭ একΜট ভবন অননুেমািদত এবং অৈবধভােব 

িনম κাণ করা হেয়েছ। ১৭ই জনু, ২০১৫ তািরেখ কলকাতা έপৗর কেপ κােরশন (সংেϠেপ, 

έকএমিস) কতৃ κক অনুেমািদত িবিপ নং ২০১, ৫০৭, ০০৪৫ তািরেখর একΜট ভবন 

পিরকџনার িভিЫেত এই ভবনΜট িনম κাণ করা হেয়েছ। আেবদনকারী কলকাতা έপৗর 

কেপ κােরশেনর (সংেϠেপ, έকএমিস) ২৭έশ জলুাই, ২০১৮ তািরেখ অনুΜѮত সভায় 

έময়র-ইন-কাউΝхল (সংেϠেপ, এমআইিস) কতৃ κক গহৃীত একΜট ϕѷাব বািতল করার 

জনҝ έকএমিসেক িনেদκশ έদওয়ার এবং ভবেনর সাতΜট ѓক έভেঙ έফলার জনҝ আরও 

িনেদκশ έদওয়ার জনҝ আেবদন কেরেছন আইেটম নং M88 - 12 অনুসাের। 

 

 

২.  অϕেয়াজনীয় িববরণ ছাড়া, িরট আেবদেন έয তথҝ তΦ েল ধরা হেয়েছ তা হল, 

আেবদনকারী একজন έοতা িহেসেব ১৫৮এ, িপকিনক গােডκন έরাড, ওয়াডκ নং ৬৬, 

বেরা নং-৭, িপ.এস.-িতলজলা, কলকাতা-৩৯-এ অবিѸত একΜট বቍতল ভবন ϕকџ, 

অথ κাৎ ‘সুগম আবাসѸল’ এবং έϕােমাটার-έকাѕািন, έমসাস κ সুগম গহৃ িনম κাণ 

িলিমেটড-এর অিফস পিরদশ κেনর সুেযাগ έপেয়িছেলন এবং ১৭.০৬.২০১৫ তািরেখর 

ভবন পিরকџনা এবং অনҝানҝ ϕাসিДক নিথপেϏর অিধগমন έপেয়িছেলন। 
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৩. আেবদনকারী জানেত পােরন έয িরট িপΜটশেনর ৫ এবং ৬ নїর িববাদী, έমসাস κ 

έমটেэা কেপ κােরশন ϕাইেভট িলিমেটড এবং έমসাস κ  ওেয়লেমট (কলকাতা) ϕাইেভট 

িলিমেটড, মূলত জিমর মািলক এবং ৭ έথেক ১১ নїর িববাদীেক ভবন ϕকেџর 

অςগিতর জনҝ জিমΜট উтয়েনর দািয়Я έদওয়া হেয়িছল। 

 

 

 

 

৪. ϕাথিমকভােব, জিমর মািলকরা ৫.৮৫ িমটার ϕেѸর একΜট সংলЍ রাѷা সহ ১৫.৫ 

িমটার উЗতার G+ IV তলা ভবন িনম κােণর জনҝ KMC-এর একΜট িবΝўং ъҝান 

অনুেমাদেনর জনҝ একΜট ϕѷাব জমা έদন। জিমর ъটΜট দΜুট অচল পেথর সােথ 

সংযЅু। পিরদশ κেনর পর, সংিѫѭ Ѹপিত ৭ িমটার ϕশѷ অভҝоরীণ রাѷার মাধҝেম দΜুট 

পেথর সংেযাগ Ѹাপেনর পরামশ κ έদন। έসই অনুযায়ী, ϕধান মূলҝায়নকারী সােভκয়র 

িবভােগর সহেযািগতায় ৩.১২.২০১৩ তািরেখ একΜট ϕিতেবদন ίতির কেরন। জিমর 

মািলকেদর এক টΦকেরা জিম উপহার িদেত এবং রাѷার উтয়েনর খরচ বহন করেত বলা 

হয়। জিমর মািলকরা ϕѷাবΜট ςহণ কেরন এবং ১.৭৫ িমটার পয κо έমেঝর έϠϏফল 

(সংেϠেপ, FAR) অনুেমাদন এবং ϕѷািবত ভবেনর উЗতা ২৫.৫০ িমটার পয κо বΝৃдর 

অনুমিত চান। 
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৫.  ϕѷাবΜট ১৩.১২.২০১৩ তািরেখ অনুΜѮত έপৗর ভবন কিমΜটর (সংেϠেপ, এমিবিস) 

সভায় উЬািপত হেয়িছল এবং তারপের ৫.২.২০১৪ তািরেখ অনুΜѮত কলকাতা 

έপৗরসভার έময়র-ইন-কাউΝхেলর (সংেϠেপ, এমআইিস) সভায় ϕѷাবΜট উЬািপত 

হেয়িছল έযখােন িসдাо έনওয়া হেয়িছল έয ϕধান মূলҝায়নকারী এবং জিরপকারী িবভাগ 

একΜট িনবিсত উপহােরর দিলেলর মাধҝেম ১৭০০ বগ κিমটার এলাকা িনেয় গΜঠত জিমর 

দান ςহণ করেব এবং মািলকরা রাѷা িনম κােণর খরচ জমা έদেব। 

 

 

৬. ৩০.৫.২০১৪ তািরেখর এমিবিস সভায় ϕѷাবΜট আবারও উЬাপন করা হয় 

έযখােন িসдাо έনওয়া হয় έয অভҝоরীণ রাѷার ϕѸ ৭ িমটােরর পিরবেতκ ৯ িমটার 

হওয়া উিচত িছল এবং এই সংেশািধত ϕѷাবΜট ২৫.০৭.২০১৪ তািরেখ অনুΜѮত 

এমআইিসর সভায় উЬাপন ও অনুেমািদত হয় এবং পিরেশেষ, এই সংেশািধত ϕѷাবΜট 

জিমর মািলক এবং έকএমিস কতৃ κক গহৃীত হয়। 

 

 

৭. ২০১৫ সােলর ০২৬৮৫ নং দানপেϏর একΜট িনবিсত দিলল অনুসাের, জিমর 

মািলকরা ৫.৮৫ িমটার έথেক ৯ িমটার পয κо সংলЍ রাѷা ϕশѷ করার জনҝ ϕায় 

২২২৬.৪২ বগ κিমটার জিম দান কেরিছেলন। জিমর মািলকেদর ২৫.৫০ িমটার উЗতার 

B+ G+ VII (৭) তলা িবিশѭ সাতΜট ѓক ভবন িনম κাণ এবং ১.৭৫ িমটার পয κо FAR έভাগ 

করার অনুমিত অনুসাের ১৭.৬.২০১৫ তািরেখ ভবন পিরকџনা অনুেমািদত হেয়িছল। 
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৮. আেবদনকারীর দািব, ২০০৯ সােলর έকএমিস ভবন িবিধমালার ৭৪(১) িবিধ 

অনুসাের, ৫.৮৫ িমটার দীঘ κ রাѷা িবিশѭ ভবেনর সেব κাЗ অনুেমািদত উЗতা হেব ১২.৫ 

িমটার এবং ২.৫ িমটার ϕѸ িবিশѭ জিম িবনামূেলҝ দান করার έϠেϏ, সমς ъেটর 

সљুখভাগ জেুড় সংযЅু রাѷার ϕѸ ৫.৮৫ + ২.৫০ = ৮.৩৫ িমটার এবং তাই, ভবেনর 

সেব κাЗ অনুেমািদত উЗতা হেব ১৫.৫ িমটার িকᅀ ভবেনর িনয়ম লЕন কের, জিমর 

মািলক এবং/অথবা έϕােমাটারেদর ভবেনর উЗতা ২৫.৫০ িমটার পয κо বাড়ােনার 

অনুমিত έদওয়া হেয়িছল। 

 

 

৯. ১১.১২.২০২০ তািরেখর একΜট আইিন έনাΜটেশর মাধҝেম, আেবদনকারী 

১৭.৬.২০১৫ তািরেখর ভবন পিরকџনার এই অৈবধ অনুেমাদেনর িব჈েд έকএমিসর 

কােছ অিভেযাগ দােয়র কেরন। আেবদনকারী έকএমিসেক ভবেন আরও বা অনҝ έকানও 

িনম κাণ বс করার জনҝ অনুেরাধ কেরিছেলন িকᅀ έকানও ফল হয়িন এবং আেবদনকারী 

১৭.১২.২০২০ তািরেখ িতলজলা থানায় একΜট অিভেযাগ ইেমলও কেরিছেলন িকᅀ উভয় 

কতৃ κপϠই ϕতারণামূলক নীরবতা বজায় έরেখেছ। এই ধরেণর তেথҝর ধারাবািহকতায়, 

আেবদনকারীেক বতκমান িরট িপΜটশন দািখল করেত বাধҝ করা হেয়েছ। 
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১০.  ϕিতবাদী নїর ১ έথেক ৪ এবং ϕিতবাদী নїর ৫ έথেক ১১ িরট িপΜটশেন তােদর 

পথৃক  হলফনামা দািখল কেরেছ। আেবদনকারী িনেদκশ অনুযায়ী িবেরাধীেদর 

হলফনামার জবােব তার হলফনামাও দািখল কেরেছ। 

 

 

 

১১.  আেবদনকারীর পেϠ িবϡ আইনজীবী ቉ িমϏ যΝুЅ έদন έয, বারবার এই 

আদালত একΜট নীিত িনধ κারণ কেরেছন έয, অৈবধ এবং অননুেমািদত িনম κােণর িব჈েд 

একজন অপিরিচত বҝΝЅও আপিЫ জানােত পােরন। ভবন িবিধমালার িবিধ ৭৪-এর ϕিত 

আমার দৃΜѭ আকষ κণ কের িতিন বেলন έয, ৫.৮৫ িমটার ϕেবশপথ িবিশѭ জিমর έϠেϏ, 

ভবেনর অনুেমািদত উЗতা হেব ১২.৫ িমটার এবং ২.৫ িমটার জিম িবনামূেলҝ দান করার 

έϠেϏ, ভবেনর উЗতার অনুেমািদত সীমা হেব ১৫.৫ িমটার যা ভবন িবিধমালার িবিধ 

৭৪-এ অоভΦ κЅ ৫ নং সারিণর কলােমর ১ নং সাির (iii) এর ৩ নং কলােম করা সংিѫѭ 

এিϰ έথেক Ѻѭ হেব, তেব ϕদЫ έϠেϏ, ভবন িবিধমালার ৭৪-এর িবিধ লЕন কের, 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



৭ 

 

জিমর মািলকরা ভবেনর উЗতা ২৫.৫০ িমটার পয κо বাড়ােনার এবং ১.৭৫ িমটার পয κо 

FAR উপেভাগ করার অনুমিত έচেয় έয ভবন পিরকџনা έপশ কেরিছেলন, তা ২৫έশ 

জলুাই, ২০১৪ তািরেখ MIC-এর সভায় অনুেমািদত হেয়েছ। 

 

 

১২. িতিন έজার গলায় দািব কেরন έয, কলকাতা έপৗর কেপ κােরশন ভবন িবিধমালা, 

২০০৯ (সংেϠেপ, ভবন িবিধমালা) লЕন কের ভবন পিরকџনাΜট অনুেমািদত হেয়েছ 

এবং জিমর মািলক এবং/অথবা έডেভলপারেদর আরও έবিশ FAR উপেভাগ করার এবং 

সংিѫѭ কতৃ κপেϠর কােছ কারণ έদিখেয় অৈবধভােব ভবেনর উЗতা ২৫.৫০ পয κо 

বাড়ােনার অনুমিত έদওয়া হেয়েছ। 

 

 

১৩.  িতিন আরও যΝুЅ έদন έয έকানও ভΦ ল Ѹায়ী হেত έদওয়া যায় না এবং তাই, ২০১৪ 

সােলর  ২৫έশ জলুাই গহৃীত এমআইিস-র ϕѷাবΜট এবং অনুেমািদত ভবন পিরকџনাΜট 

বািতল  কের έদওয়া ϕেয়াজন এবং έকএমিস-έক িনেদκশ έদওয়া উিচত যােত িনম κাণ বс 

করেত  এবং অৈবধ িনম κাণ έভেঙ έফলার জনҝ জিমর মািলকেদর উপর έনাΜটশ জাির 

করা হয়। তারঁ বЅবҝেক উত্সািহত করার জনҝ, িতিন ২০১৮ সােলর ডিѓউ.িপ. নং 

৭৬২৫ (ডাব্ল)ু (রােজশ কুমার সুরানা বনাম পΝѥমবД রাজҝ)-έত এই আদালেতর 

িতনΜট পথৃক  সমуয়  έবН еারা গহৃীত িতনΜট অϕকািশত ২০২১ সােলর ডিѓউিপ নং 

১৩৬১৭-এ (সদাভ জাহান έবগম ও আেরকজন বনাম কলকাতা έপৗর কেপ κােরশন ও 

আেরকজন) রােয়র উপর িনভκর কেরন, 
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এবং ২০২১ সােলর ডিѓউ. িপ. এ ৭৪০-এ (቉ বেসাির মЦল ও অনҝানҝরা বনাম 

পΝѥমবД রাজҝ ও অনҝানҝরা.), দীপক কুমার মুখাΝজκর έϠেϏ ϕদЫ রায়-- কলকাতা 

έপৗর কেপ κােরশন, (২০১৩) ৫ এস. িস. িস ৩৩৬, িশেরামিণ эҝাট মািলক সিমিত এবং 

অনҝানҝরা বনাম কলকাতা έপৗর কেপ κােরশন ও অনҝানҝরা, ২০২১ এস. িস. িস অনলাইন 

কҝাল ১৮৫৬-এ িরেপাটκ করা হেয়েছ, ডঃ έজ. এন. খাজিুরয়া এবং অনҝানҝরা. িদিѣ 

উтয়ন কতৃ κপϠ ও অনҝানҝরা. (১৯৯৫ (৫) এস. িস. িস ৭৬২-এ িরেপাটκ করা হেয়েছ, ቉ 

έক. রাম দাস έসনয় বনাম ϕধান কম κকতκা, টাউন িমউিনিসপҝাল কাউΝхল ইউ. িড. আই. 

িপ. আই ও অনҝানҝরা. (১৯৭৪) িরেপাটκ করা হেয়েছ। 

 

 

 

 

১৪.  έবসরকারী িববাদীেদর পেϠ উপিѸত িবϡ আইনজীবী িমঃ বҝানাΝজκ যΝুЅ έদন έয 

আেবদনকারীর еারা উদ্ধৃত মামলাვিলেত অনুেমািদত ভবন পিরকџনা লЕন কের 

িনম κাণ করা হেয়িছল। তাই আদালত বেলেছ έয এমনিক একজন অপিরিচত বҝΝЅও এই 

ধরেনর অৈবধ এবং অননুেমািদত িনম κােণর িব჈েд মামলা চািলেয় έযেত পােরন তেব 

হােত থাকা মামলায়, আেবদনকারী সংিবিধবд সংѸার еারা ভবন পিরকџনার 

অনুেমাদনেক চҝােলП কেরেছন। অতএব, তার মেত, আেবদনকারীর উপর িনভκরশীল 

রায় ϕেযাজҝ হেব না। 
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১৫.  িতিন যΝুЅ έদন έয আেবদনকারীরা έয ভবনΜট িনম κাণ করা হেয়েছ έসখান έথেক 

ϕায় ১০ έথেক ১২ িকেলািমটার দেূর থােকন। িতিন যΝুЅ έদন έয আেবদনকারীর িব჈েд 

একই ধরেণর একািধক িরট আেবদন করা হেয়িছল এবং িতিন কীভােব έকএমিসর 

এমআইিস এবং এমিবিসর সভা এবং ভবন িনম κাণ সѕিকκত নিথপেϏ ϕেবশািধকার 

έপেয়েছন তা Ѻѭ নয়। িতিন দৃঢ়ভােব যΝুЅ έদন έয, একΜট έগাপন উেгশҝ িনেয়, িরট 

আেবদনΜট অςািধকার έদওয়া হেয়িছল। িতিন কেঠারভােব যΝুЅ έদন έয জিমর মািলকরা 

জিমর সামেনর অংশ জেুড় έকএমিসেক ৯ িমটার ϕেѸর ৩৩Μট έকাটার έবিশ জিম 

উপহার িদেয়িছেলন এবং তাই, জিমর মািলকেদর ভবেনর উЗতা ২৫.৫ িমটার পয κо 

বাড়ােনার অনুমিত έদওয়া হেয়িছল। িমঃ বҝানাΝজκর মেত, έকএমিস জিমর মািলকেদর 

১.৭৫% পয κо এফএআর উপেভাগ করার অনুমিত িদেয় ভবেনর িনয়ম লЕন কেরিন। 

িতিন দািখল কেরন έয ভবনΜটর িনম κাণ কাজ ইিতমেধҝই সѕт হেয়েছ এবং অেনক 

эҝাট উΝгѭ έοতার কােছ িবΝο করা হেয়েছ এবং যিদ এমন έকানও আেদশ পাস হয় যা 

তােদর উপর িব჉প ϕভাব έফলেত পাের তেব তােদর কায κধারায় পϠ করা উিচত এবং 

তােদর ზনািনর সুেযাগ έদওয়া উিচত। 
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১৬.  কেপ κােরশেনর পেϠ িবϡ আইনজীবী ቉ চҝাটাΝজκ ቉ বҝানাজλর দািখলকৃত 

বЅবҝ ςহণ কেরন এবং দািখল কেরন έয, ভবন পিরকџনাΜট এমআইিস এবং এমিবিস 

কতৃ κক একΜট সভা পিরচালনার পর গহৃীত ϕѷােবর িভিЫেত অনুেমািদত হেয়িছল, যা 

িনয়ম িহেসেব িবেবিচত হেয়িছল। িতিন দািব কেরন έয, ভবন পিরকџনা অনুেমাদেনর 

সময় ভবেনর িনয়ম কেঠারভােব έমেন চলা হেয়িছল। িতিন দািখল কেরন έয ভবন 

পিরকџনা অনুেমাদেনর ϕΝοয়ায় έকানও অিনয়ম এবং অৈবধতা έনই। 

 

 

১৭.  িϕয়াВা এেѶটস ইлারনҝাশনাল ϕাইেভট িলিমেটড (উপের) এবং অনҝানҝ 

অসংখҝ মামলায় মাননীয় সেব κাЗ আদালত পয κেবϠণ কেরেছন έয অননুেমািদত িনম κাণ 

সমােজর Ѿােথ κর িব჈েд এবং কেপ κােরশন বা উтয়ন কতৃ κপϠ কতৃ κক সমােজর বহৃЫর 

Ѿােথ κর কথা িবেবচনা কের িনয়ম, িবিধ এবং উপ-আইন ίতির করা হয় এবং যিদ 

অননুেমািদত িনম κাণেক আদালত কতৃ κক অনুেমািদত বা অনুেমাদেনর িসল έদওয়া হয় 

তেব তা জনসাধারেণর উপর ϕভাব έফলেত বাধҝ। কলকাতার একজন আেলািকত 

বািসрা দীপক কুমার মুখাΝজκর (উপের) έϠেϏ অৈবধ এবং অননুেমািদত িনম κােণর 

অিভেযাগ এেন এই আদালেতর উЗ অিধকার িরট এখিতয়ােরর আেবদন করা হেয়িছল। 

এই ধরেনর িরট আেবদন ςহণ করা হেয়িছল এবং এমনিক মাননীয় সেব κাЗ আদালতও 

ϕেয়াজনীয় আেদশ জাির কেরিছল। 
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১৮.  িশেরামিণ эҝাট মািলক সিমিত ও অনҝানҝেদর έϠেϏ এই আদালেতর একΜট 

সমিуত έবН রায় িদেয়েছ έয, আইেনর িবধান লЕন কের যিদ নতΦ ন িনিম κত সѕিЫর 

সােথ অপিরিচত বҝΝЅরও িনম κাণ কাজ চҝােলП করার অিধকার রেয়েছ। বন቉ মЦেলর 

έϠেϏ (উপের) আদালেতর একই সমিуত έবН রায় িদেয়েছ έয, অননুেমািদত িনম κােণর 

অিভেযােগ অপিরিচত বҝΝЅর উЬািপত আপিЫ সীিমত পিরমােণ রϠণােবϠণেযাগҝ 

হেব, έকবলমাϏ έকানও অননুেমািদত িনম κাণ হেয়েছ িকনা তা পরীϠা করার জনҝ, যিদ 

তা অসদাচরণ না কের এবং িবেеষপণূ κ না হয়। রােজশ কুমার সুরানার έϠেϏ (সুϕায়) 

আেবদনকারী কলকাতার সѝেলেকর বািসрা হওয়ায় হাওড়া έপৗর কেপ κােরশেনর 

আওতাধীন একΜট এলাকায় অননুেমািদত িনম κােণর অিভেযােগ একΜট িরট িপΜটশন 

দােয়র কেরেছন। িরট আেবদনকারী আরও অিভেযাগ কেরেছন έয, একΜট সংিবিধবд 

সংѸার еারা আইনগত িনয়ম লЕন করা হেয়েছ। একΜট সমিуত έবН রায় িদেয়েছ έয, 

ভারেতর একজন নাগিরেকর একΜট িরট আদালেত অিভেযাগ করার অিধকার রেয়েছ έয, 

একΜট সংিবিধবд সংѸা আইন еারা িনধ κািরত দািয়Я পালেন বҝথ κ হেয়েছ এবং িরট 

আেবদনকারীর িরট আেবদনΜট বজায় রাখার অিধকার রেয়েছ। 
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১৯.  অতএব, এটা উϪল έয আদালতვিল ধারাবািহকভােব এই দৃΜѭভিД ςহণ 

কেরেছ έয একজন অপিরিচত বҝΝЅও অৈবধ এবং অননুেমািদত িনম κােণর অিভেযােগ 

একΜট িরট িপΜটশন দােয়র করেত পােরন এবং িতিন একΜট সংিবিধবд সংѸার еারা 

িবিধবд কতκবҝ লЕেনর অিভেযােগর সােথ িরট এখিতয়ােরর আেবদন করেত পােরন। 

এর পিরেϕিϠেত, এΜট ধরা হয় έয িরট িপΜটশনােরর তাৎϠিণক িরট িপΜটশন 

উপѸাপেনর অিধকার রেয়েছ এবং িরট িপΜটশনΜট রϠণােবϠণেযাগҝ। 

 

২০.  এখন, িরট আেবদেনর িবতেকκর মূল িবষয় হল, ভবন িনম κােণর িনয়ম লЕন কের 

ভবন নকশা অনুেমািদত হেয়েছ িকনা। িরট আেবদেনর পিরিশѭ িপ-১-এ বলা হেয়েছ έয, 

২২৭৪৬.১২ বগ κিমটার আয়তেনর ৫.৮৫ ϕেѸর রাѷা সїিলত জিমর মািলকরা ১৫.৫ 

িমটার উЗতার একΜট বቍতল G+IV ভবন িনম κােণর জনҝ একΜট ভবন পিরকџনা 

অনুেমাদেনর জনҝ একΜট ভবন পিরকџনা জমা িদেয়েছন। 

 

 

২১.   পিরদশ κেন έদখা যায় έয, রাѷার পােশর অংেশ উЫর ও দিϠণ সীমানায় দΜুট বс 

পথ রেয়েছ এবং তাই, িপকিনক গােডκন έরাড এবং িস.এন. έরাড έথেক সরাসির যাতায়াত 

করার জনҝ এক টΦকেরা জিম উপহার έদওয়ার ϕѷাব έদওয়া হেয়েছ। 
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έকএমিস জিমর মািলকেদর উপর চাপ ϕেয়াগ কের যােত অভҝоরীণ রাѷা এবং/অথবা 

যাতায়ােতর পেথর ϕѸ ৯ িমটার পয κо বাড়ােনা যায়। জিমর মািলকরা ϕѷাবΜট ςহণ 

কের এবং িবনামূেলҝ এক টΦকেরা জিম দান করেত সљত হন এবং এর পিরবেতκ তারা 

১.৭৫ িমটার পয κо এফএআর উপেভাগ করার এবং ভবেনর উЗতা ২৫.৫০ িমটার পয κо 

বাড়ােনার অনুমিত চান। জিমর মািলকেদর এই ϕѷাবΜট έকএমিস ςহণ কের এবং ২৫ 

জলুাই, ২০১৪ তািরেখ অনুΜѮত এক সভায় έকএমিসর এমআইিস কতৃ κক এই ϕѷাব 

অনুেমািদত হয়। 

 

 

 

২২.  তদনুসাের, ২০১৫ সােলর ২০৬৮৫ নং পিরবহন দিলল অনুসাের, কমেবিশ ৩৩Μট 

έকাঠা, ৪Μট িচটক, ২২.৯৬ বগ κফুট জিমর একΜট অংশ কেপ κােরশেনর অনুকূেল দান করা 

হেয়িছল, যার সমপিরমাণ ৯ িমটার ϕѸ এবং ২২২৬.৪২ বগ κিমটার, যা একিদেক 

িপকিনক গােডκন έরাড এবং অনҝিদেক έচৗভাগা έরাডেক সংযЅু কের। জিমর মািলকরা 

২৫.৫০ িমটার উЗতা এবং ১.৭৫ ফােরনহাইট ফােরনহাইট ίদেঘ κҝর একΜট িব+Νজ+৭ 

তলা ভবন িনম κােণর জনҝ একΜট সংেশািধত ভবন পিরকџনা জমা িদেয়িছেলন এবং এই 

ধরেনর ভবন পিরকџনা অনুেমািদত হেয়িছল। 

 

 

 

 

 

 

 

 



১৪ 

 

 

 

২৩.  িবতেকκর আরও ভাল মূলҝায়েনর জনҝ িবΝўং িবিধვিলর ϕাসিДক িনয়মვিল 

 /উেѣখ করা উপযুЅ হেব: 

 

২৪. ভবন িবিধমালার িবিধ ২(২৭) ‘έমেঝ এলাকার অনুপাত’ (FAR) শяΜটেক এই শя 

বҝবহার কের সংϡািয়ত কের έয এর অথ κ ‘একΜট ভবেনর সমѷ তলার έমাট έমেঝর 

έϠϏফলেক ъেটর έϠϏফল িদেয় ভাগ কের ভাগফল, যার মেধҝ জলাশেয়র έϠϏফল, 

যিদ থােক, ъেটর সােথ, িকᅀ িনয়ম ৭০(৩) এ িনধ κািরত এলাকাვিল অоভΦ κЅ নয়...’। 

 

২৫. িবিধ ২(৩২) বলেছ έয, 'ভবেনর উЗতা' বলেত, িবিধ ৭৭ এর িবধান সােপেϠ, 

রাѷা বা পেথর έক϶েরখার গড় ѷর έথেক পিরমাপ করা উѣї দরূЯ έবাঝায়, έযখােন 

ъটΜট অবিѸত, সমতল ছাদযুЅ বা ঢালু ছাদযুЅ ভবেনর সেব κাЗ িবр ুপয κо। 

 

২৬. িবিধ ২(৩৮) ‘ϕেবেশর মাধҝম’ শяΜটেক সংϡািয়ত কের বেল έয এর অথ κ 

‘একΜট পাবিলক রাѷা বা পথ, যা আকােশর িদেক উфুЅ, তেব শতκ থােক έয, িবদҝমান 

ভবেনর িবভাজেনর έϠেϏ, পথΜট আকােশর িদেক উфুЅ না থাকা আবশҝক। 

 

 

২৭.  ভবন িবিধমালার ৭৪ নїর িবিধর ϕাসিДক অংশვিল িনє჉প:- 

 

 

 

 

 

 



১৫ 

 

(১) িবিভт ϕেѸর মাধҝেম ভবনვিলর অনুেমািদত উЗতা সারণী ৫-এ έদওয়া হেবঃ- 

 

ϕেবেশর উপােয়র ϕѸ (িম.) ভবেনর অনুেমাদনেযাগҝ 
উЗতা (িম.) 

ভবেনর অনুেমাদনেযাগҝ 
উЗতা (িম.) 

  সѕূণ κ ъেটর সামেনর অংশ 
জেুড় ২.৫ িম. ϕেѸর জিমর 
ফালা িবনামূেলҝ উপহার 
έদওয়ার έϠেϏ। 

(i) ২.৪ এর উপের, ৩.০ 
পয κо 

৭.০ শূনҝ 

(ii) ৩.০ এর উপের, ৫.০ 
পয κо 

১০.০ ১২.৫ 

(iii) ৫.০ এর উপের, ৯.০ 
পয κо 

১২.৫ ১৫.৫ 

(iv) ৭.০ এর উপের, ৯.০ 
পয κо 

২০.০ ২৫.৫ 

(v) ৯.০ এর উপের,১২.০ 
পয κо 

৪০.০ - 

(vi) ১২.০ এর উপের, ১৫.০ 
পয κо 

৬০.০ - 

(vii) ১৫.০ এর উপের έকান বাধা έনই - 

 

ϒѭবҝ:  

(১) ১০ িমটােরর έবিশ ϕেѸর ϕেবশপেথর পােশ অবিѸত ъটვিলেত ভবেনর উЗতার 

έকানও সীমাবдতা থাকেব না, তেব ৫ িমটার ϕেѸর জিম িবনামূেলҝ দান করা হেব। 

 

 

 



 

১৬ 

 

পুেরা ъেটর সљুখভাগ জেুড় ϕেবশপথ বরাবর। তেব, উপের উিѣিখত উЗতা বΝৃд 

অনুেমািদত হেব যিদ ъেটর έϠϏফল কমপেϠ ২,৫০০ বগ κিমটার হয় এবং মূল রাѷার 

সংলЍ ъেটর সљুখভাগ কমপেϠ ১৫.০ িমটার হয়। 

 

উপের উিѣিখত জিম িবনামূেলҝ দান করার মাধҝেম এই অিতিরЅ উЗতা ϕাч হেল, 

আেবদনকারী έকবলমাϏ মূল রাѷার ϕেѸর সমান FAR পােবন, তেব, কেপ κােরশনেক 

দান করা অংশ িবেবচনা কের আেবদনকারীেক FAR এবং Ѹল কভােরেজর সুিবধা έদওয়া 

হেব। 

 

(৩) ϕেবশপেথর গড় ϕѸ সѕিЫর সљুখভােগর ίদঘ κҝ িদেয় ভাগ কের ϕাДেণর পােশ 

বগ κিমটাের ϕেবশপেথর έϠϏফল অনুসাের গণনা করা হেব … 

 

 

২৮. িনয়ম ৬৯-এ সিтেবিশত έটিবল έথেক Ѻѭ έয, έযসব আবািসক ভবেনর 

ϕেবশপথ ৩.৫ িমটােরর έবিশ έথেক ৭ িমটার ϕেѸর, তারা ১.৭৫ িমটার পয κо FAR 

উপেভাগ করেত পারেব এবং উপহার έদওয়ার আেগ, জিমর ъেটর ৫.৮৫ িমটােরর 

একΜট সংলЍ রাѷা িছল এবং তাই, έকএমিস জিমর মািলক এবং/অথবা িনম κাতােদর ১.৭৫ 

িমটার পয κо FAR উপেভাগ করার অনুমিত έদওয়ার έϠেϏ έকানও ভΦ ল কেরিন।  

 

 

 

 

 

 

 



 

১৭ 

 

 

২৯. কেপ κােরশন Ѿীকার কেরেছ έয জিমর মািলকরা ২২২৬.৪২ বগ κিমটার জিম দান 

কেরেছন এবং একপােশ িপকিনক গােডκন έরাড এবং অনҝপােশ έচৗভাগা έরােডর সােথ 

সংেযাগকারী ৯ িমটার ϕেѸর একΜট পাবিলক রাѷা িনম κােণর জনҝ খরচ জমা িদেয়েছন। 

অতএব, ভবনვিলর সљখুভােগর έমাট ίদঘ κҝ এবং ϕѸ যথাοেম ২৪৭.৩৮ িমটার এবং ৯ 

িমটার ϕѸ। িনয়ম ৭৪-এ সিтেবিশত সারিণ ৫-এর সাির নং ৪ অনুসাের, έযসব জিমর 

মািলকেদর ৭ িমটােরর έবিশ έথেক ৯ িমটার পয κо ϕেবেশর পথ রেয়েছ, তারা έকানও 

জিম িবনামূেলҝ দান না কেরই ভবেনর উЗতা ২০ িমটার পয κо বাড়ােত পারেবন এবং 

যিদ পেুরা ъেটর সљুখভাগ জেুড় ২.৫ িমটার ϕেѸর একΜট জিম িবনামূেলҝ দান করা হয়, 

তাহেল έসই জিমর মািলক ভবেনর উЗতা ২৫.৫০ িমটার পয κо বাড়ােত পারেবন। 

 

 

 

৩০.  ϕদЫ έϠেϏ, জিমর মািলকরা একΜট পাবিলক রাѷা িনম κােণর জনҝ ৯ িমটার 

ϕেѸর ৩৩ Μটরও έবিশ জিম দান কেরিছেলন এবং এই উপহার ৩ নং কলােমর চতΦ থ κ 

সািরেত উিѣিখত শেতκর আওতায় পেড়, অথ κাৎ সমς ъেটর সљুখভােগ ২.৫ িমটার 

ϕেѸর একΜট জিম িবনামূেলҝ দান করার শতκ এবং 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

১৮ 

 

অতএব, এমআইিস ϕিবধান ςহণ কের ভবন পিরকџনা অনুেমাদন কেরেছ। আিম এমন 

έকানও ϕমাণ পাইিন έয έকএমিস অৈবধভােব ভবন পিরকџনা অনুেমাদন কেরেছ এবং 

έডেভলপাররা অৈবধভােব ভবন িনম κাণ কেরেছ। 

 

 

৩১. অতএব, িরট আেবদেন έকানও হѷেϠেপর ϕেয়াজন έনই। ফলѾ჉প, খরচ সѕেকκ 

έকানও আেদশ ছাড়াই িরট আেবদনΜট খািরজ করা হেИ। 

 

৩২. আদালেতর অিফিসয়াল ওেয়বসাইেট έপাѶ করা এই রায় এবং আেদেশর একΜট 

সাভκার কিপর িভিЫেত পϠვিল কাজ করার অিধকারী হেব। 

 

৩৩. ϕেয়াজনীয় আনুѮািনকতা পরূেণর পের, এই রােয়র জ჈ির έজরЊ সাΜটκফাইড 

ফেটাকিপვিল পϠვিলেক ϕদান করেত হেব। 

 

 

      (িবচারপিত, পাথ κ সারিথ চҝাটাΝজκ) 

 

 

 

 

 

 

 

 



DISCLAIMER 

The translated Judgment in vernacular language is meant for the 
restricted use of the litigant to understand it in his/her language and 
may not be used for any other purpose. For all practical and official 
purposes, the English version of the Judgment shall be authentic and 
shall hold the field for the purpose of execution and implementation. 

 

 

।

/Diganta Mondal   

    


