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এই পুনিব κেবচনামূলক আেবদনΜট ৭ িডেসїর, ২০২১ তািরেখর একΜট আেদেশর 
মাধҝেম উদ্ভূত হেয়েছ, যা ২০১৭ সােলর টাইেটল মামলা নং - ৮৪৫-এ কলকাতার িসΜট 
িসিভল έকােটκর িеতীয় έবেНর িবϡ িবচারক কতৃ κক গহৃীত হেয়েছ। 

 

অসᅀѭ আেদশ еারা, έদওয়ানী কায κিবিধর আেদশ ১২ িবিধ ৬ এর অধীেন একΜট 
আেবদন ϕতҝাখҝান করা হেয়িছল। িবϡ আদালেতর অিভমত িছল έয, িলিখত িববিৃত 
অনুেИদ ৬-এ অিভেযাগ করা হেয়েছ, ভাড়াΜটয়া দািব করার িববাদীর অিধকার έকেড় 
έনেব না। নতΦ ন ভাড়ােট আইন এবং পΝѥমবД িϕিমেসস έটনҝাΝх অҝাЄ, ১৯৯৭-এর 
ধারা ২(ছ) এর সংেযাজন এই έϠেϏ ϕেযাজҝ হেব না। 

 

দরখাѷকারী উিѣিখত আেদশেক িবেরাধ কেরেছন এই িভিЫেত έয 
 



িলিখত িববিৃতেত, িববাদী еҝথ κহীনভােব Ѿীকার কেরিছেলন έয িতিন তার দাদা (মৃত 
হওয়ার পর έথেক) এবং তার চাচােদর কাছ έথেক উЫরািধকার সূেϏ ভাড়াΜট দািব 
করেছন, যােদর সকেলই অিববািহত িহসােব মারা িগেয়িছেলন। 

 
িমঃ কম κকার দািখল কেরেছন έয িববাদী Ѿীকার কেরেছন έয িতিন 

উЫরািধকারসূেϏ ভাড়াΜট έপেয়িছেলন এবং মূল ভাড়ােটেদর মৃতΦ ҝর পর বাদীর অধীেন 
ভাড়ােট হেয়িছেলন। ওেয়Ѷ έবДল িϕিমেসস έটনҝাΝх অҝাЄ, ১৯৯৭-এর িবধােনর 
অধীেন িববাদীর দািবΜট উЫরািধকার সূেϏ ভাড়াΜট িছল। ভাড়ােটেদর সংϡায় মূল 
ভাড়াΜটয়ার মৃতΦ ҝর পাচঁ বছেরর έবিশ έকােনা উЫরািধকারী অоভΦ κЅ হেব না। 

 

িমঃ কম κকার পΝѥমবД িϕিমেসস έটনҝাΝх অҝাЄ, ১৯৯৭-এর ধারা ২ (ছ) এর 
িবধােনর উপর িনভκর কেরন। িমঃ কম κকার আরও দািব কেরন έয ϕাДেণর নং-এর 
έϠেϏ সমѷ έরকডκকৃত ভাড়ােট ১০/৪ Ϡুিদরাম έবাস έরাড, অেনক আেগই মারা 
έগেছন। বতκমান িববাদী έযৗথ ভাড়ােটেদর ভােЍ এবং সব κেশষ έগাপাল চ϶ έঘাষ ও 
ভাইেদর নােম খাজনা রিসদ έদওয়া হয়। 

 

বতκমান বাদী, ১৬ এিϕল, ২০১৪ তািরেখর একΜট িচΜঠর মাধҝেম একজন ভাই, 
নারায়ণ চ϶ έঘােষর কাছ έথেক, έগাপাল চ϶ έঘাষ এবং অনҝানҝ মৃত ভাইেদর (মূল 
ভাড়ােটেদর έছেলরা) মৃতΦ ҝর তািরখ জানেত έচেয়িছেলন। নারায়ণ চ϶ έঘাষ, έযৗথ 
ভাড়ােটেদর একজন, ২১ এিϕল, ২০১৪ তািরেখর একΜট িচΜঠর মাধҝেম  

 
 

বাদীেক অবিহত কেরন έয অনҝানҝ έযৗথ ভাড়াΜটয়া, έযমন έগাপাল চ϶ έঘােষর 
έময়াদ ২২ জানুয়াির, ২০০৩, কৃѯ চ϶ έঘােষর έময়াদ έশষ হয় ১৯ িডেসїর, ২০০৬ এবং 
রবী϶ নাথ έঘােষর έময়াদ έশষ হয় ২১έশ িডেসїর, ২০১১-এ। নারায়ণ চ϶ έঘাষ একমাϏ 
έবঁেচ থাকা ভাড়াΜটয়া িছেলন। 

 
 

নারায়ণ চ϶ έঘাষ একজন অিববািহত িছেলন এবং তার অনҝানҝ ভাই/যЏু-
ভাড়ােটরা έযমন, έগাপাল চ϶ έঘাষ, কৃѯ চ϶ έঘাষ এবং রবী϶ নাথ έঘাষ সকেলই 
অিববািহত িহেসেব মারা যান। উপেরাЅ তেথҝর িভিЫেত বাদী একমাϏ জীিবত ভাড়াΜটয়া 
নারায়ণ চ϶ έঘােষর নােম খাজনা রিসদ ϕদান কেরন। ϕেদয় ভাড়া িছল ৫০০/- টাকা, 
ϕিত মােস, বাংলা কҝােলнার অনুযায়ী। তারপের, ২০ জানুয়ারী, ২০১৫, নারায়ণ চ϶ έঘাষ 
অিববািহত িহসােব মারা যান। 

 



িমঃ কম κকার, ১৬ এিϕল, ২০১৪ তািরেখর িচΜঠর উপর িনভκর কের, যা সংেশাধনী 
আেবদেনর সােথ সংযুЅ করা হেয়েছ। ২১ এিϕল, ২০১৪ তািরেখর িমঃ নারায়ণ চ϶ 
έঘােষর উЫরও সংযুЅ করা হেয়েছ। έদখা যােИ έয, একমাϏ জীিবত έযৗথ ভাড়ােট 
নারায়ণ চ϶ έঘাষ জািনেয়িছেলন έয সমѷ ভাই অিববািহত হেয় মারা έগেছ এবং নারায়ণ 
চ϶ έঘাষও অিববািহত িছেলন এবং έকান সоান দЫক έননিন। তার ভাইেপা মুকুট 
কুমার έঘাষ (িববাদী) িছেলন একমাϏ আইিন উЫরািধকারী।  

 
 

িমঃ কম κকােরর মেত, িববাদী ভাড়ােট িহসােব ϕাДেন থাকার έযাগҝতার মানদЦ 
পূরণ কেরিন। িববাদী έযৗথ ভাড়াΜটয়ােদর ভােЍ। নারায়ণ চ϶ έঘাষ, έগাপাল চ϶ έঘাষ, 
কৃѯ চ϶ έঘাষ এবং রবী϶ নাথ έঘাষ, সকেলই অিববািহত িহেসেব মৃতΦ ҝবরণ কেরন। 

 

২৯ এিϕল, ২০১৫ তািরেখর একΜট έনাΜটেশর মাধҝেম, বাদীর জনҝ িবϡ 
আইনজীবী িববাদীেক সѕিЫর খািল দখল হѷাоর করেত বেলেছন। িববাদীেক 
যথাযথভােব έনাΜটশ ϕদান করা হেয়েছ। έনাΜটশ পাওয়ার পরও িববাদীরা έনাΜটশΜট 
আমেল έননিন। আেবদনকারীেক খাস দখল উেИদ এবং পুন჈дােরর জনҝ এবং 
έমসেন লােভর জনҝ একΜট মামলা দােয়র করেত বাধҝ করা হেয়িছল। 

বাদীর মামলা হল έয, িববাদী মামলার সѕিЫেত অননুেমািদত দখলদার িছেলন। 
ওেয়Ѷ έবДল িϕিমেসস অҝাн έটনҝাΝх অҝাЄ, ১৯৯৭-এর ধারা ২ (ছ) এর পিরেϕিϠেত, 
িববাদী দায়বд িছল উেИদ করেত, অনিধকার ϕেবশকারী িহেসেব। এইভােব, মামলার 
সѕিЫ έথেক িববাদীেক উেИদ কের খাস দখল পুন჈дােরর জনҝ এবং অনҝানҝ Ϗােণর 
জনҝ ϕাথ κনা করা হেয়িছল। 

 

িমঃ দЫ, িবপরীত পϠ/ভাড়াΜটয়ার পেϠ উপিѸত হেয় িবϡ আইনজীবী, দািখল 
কেরন έয িববাদী বাদীেত করা έকােনা অিভেযাগ Ѿীকার কেরিন। িববাদী Ѿীকার কেরনিন 
িতিন সѕিЫ মামলার έϠেϏ একজন অননুেমািদত দখলদার িছেলন।  

 
 

িববাদী Ѿীকার কেরিন έয মামলার সѕিЫ έথেক িববাদীেক উেИদ করার পের 
বাদী দখল পুন჈дােরর জনҝ ফরমান পাওয়ার অিধকারী িছেলন। বরং, িববাদী িলিখত 
িববিৃতেত িবেশষভােব ϕমাণ কেরেছন έয একজন রেম϶নাথ έঘাষ ቉቉ ঈѩর έগাপী 
έমাহন Νজউ সѕিЫর অধীেন মািসক ভাড়ােট িছেলন। রেম϶নাথ έঘােষর মৃতΦ ҝর পর 
তারঁ একমাϏ পুϏ িবেজ϶ নাথ έঘাষ মািসক ভাড়ােট হন। িবেজ϶ নাথ έঘাষ উইল না 
বািনেয় মারা যান, িতিন έরেখ যান চার έছেল, এক নািত (িববাদী) এবং দুই নাতিন, ቉মিত 
িসতΦ  রায় έচৗধুরী ও ቉মিত মালা দাস। বীের϶ নাথ έঘাষ (িববাদীর িপতা) এবং িবেজ϶ 
নাথ έঘােষর আেরক পুϏ, পূব κবতλ িবেজ϶ নাথ έঘাষ। 



 
 

িবেজ϶ নাথ έঘােষর অনҝ সমѷ উЫরািধকারী অিববািহত িহসােব মারা 
িগেয়িছেলন এবং έসই িহসােব িববাদীর উЫরািধকারী এবং উЫরািধকার সূেϏ মািসক 
ভাড়ােট িহসােব ϕেѨ ϕাДেন থাকার অিধকার িছল। 

চাচারা (যЏু ভাড়াΜটয়া) িববাদীেক তােদর উЫরািধকারী িহেসেব Ѿীকৃিত έদয়। έয 
িববাদী তার কাছ έথেক ভাড়া ςহেণর জনҝ বাদীেক অনুেরাধ করেলও বাদী তা ϕতҝাখҝান 
কেরন। ভাড়া টাকা িদেয় পাঠােনা হেয়েছ অথ κ আেদশ еারা। অথ κ আেদশও ϕতҝাখҝান 
করা হেয়িছল। িববাদী একΜট ίবধ ভাড়ােট বেল দািব কেরেছ এবং উЫরািধকার সূেϏ 
মামলার সѕিЫেত থাকার সমѷ অিধকার রেয়েছ৷ ზধুমাϏ ভাড়ার রিসদ έদওয়া 
হেয়িছল বেল έযৗথ ভাড়ােট িহসােব চাচােদর নােম, পΝѥমবД িϕিমেসস έটনҝাΝх অҝাЄ, 
১৯৫৬ এর পিরেϕিϠেত মািসক ভাড়ােট িহসােব িববাদীর ময κাদা অѾীকার করা যায় না। 

 
 

অনҝিদেক, িববাদী দািব কেরন έয তার িপতার মৃতΦ ҝর পর, িযিন তার িপতামেহর 
পূব κবতλ িছেলন, িববাদী তার পূব κবতλ পুেϏর উЫরািধকারী িহসােব ϕাДেন έথেক যায়। 
ზধুমাϏ িববাদী নাবালক হওয়ায় চাচােদর নােম έযৗথ ভাড়ােট িহসােব ভাড়া িবল জাির 
করা হেয়িছল। আরও, পΝѥমবД িϕিমেসস έটনҝাΝх অҝাЄ, ১৯৯৭-এর িবধানვিল 
έϠেϏ ϕেযাজҝ হেব না িববাদীেক উেИদ করার έϠেϏ ১৯৫৬ সােলর আেগ ভাড়াΜটয়া 
ίতির করা হেয়িছল। 

 
 

এইভােব, িমঃ দেЫর মেত, পΝѥম έবДল িϕিমেসস έটনҝাΝх অҝাЄ, ১৯৯৭ এর 
ধারা ২ (ছ) এর পিরেϕিϠেত, যিদ না একΜট Ѻѭ এবং еҝথ κহীন Ѿীকার করা হয় έয িববাদী 
ϕѨযЅু ϕাДেন অননুেমািদত দখেল িছেলন , έদওয়ানী কায κিবিধর আেদশ ১২ িবিধ ৬ 
অনুসাের বাদী দািখেলর উপর রায় পাওয়ার অিধকারী িছল না। 

 

িমঃ দЫ িনєিলিখত িসдােоর উপর িনভκর কেরন:- 
 
 
 

(এ) এস. এম. আিসফ বনাম বীের϶ কুমার বাজাজ ২০১৫ (৪) আই িস িস ৯৭২ 
(এস. িস) সােল িরেপাটκ কেরেছ  

 
 

(িব) হির িѶল অҝাн έজনােরল ইнািϾজ িলিমেটড এবং অনҝ বনাম দলΝজৎ 
িসং এবং ওরস ২০১৯ (৩) আই িস িস ৮৩ (এস. িস.) এ িরেপাটκ করা হেয়েছ  



 
 

(িস) আিশস কুমার দাস এবং অনҝানҝ বনাম িমেসস έরখা মুখাΝজκ ২০০২ (২) আই 
িস িস ২১১ সােল িরেপাটκ  

 
 
 

(িড) ইউিনয়ন অফ ইΝнয়া বনাম ইϗািহম উΝгন এবং আনআর িরেপাটκ করা 
হেয়েছ (২০১২) ৮ এস িস িস ১৪৮. 

 
 
 
 

এই পুনিব κেবচনামূলক আেবদেনর িসдােоর জনҝ যা হেব তা হল, বত κমান έϠেϏ 
ϕেযাজҝ দরখাѷ এবং আইন অনুসাের, έদওয়ানী কায κিবিধর έকাড ১২ িবিধ ৬ এর অধীেন 
একΜট আেবদন অনুমিত έদওয়া উিচত বা না করা উিচত। 

 

িনিদκѭ বাদী মামলা হল έয িববাদী মামলা ϕাДেনর έϠেϏ একজন অননুেমািদত 
দখলদার। সকল έযৗথ ভাড়ােটরা অিববািহত িহেসেব অেনক আেগই মারা িগেয়িছল এবং 
িববাদী িছল έযৗথ ভাড়ােটেদর ভাইেপা। মামলার সѕিЫর বҝাপাের έগাপাল চ϶ έঘাষ ও 
তার ভাইেদর (িববাদীর মামা) নােম ওই খাজনা রিসদ έদওয়া হেয়িছল। ১৬ এিϕল, ২০১৪ 
তািরেখর একΜট িচΜঠর মাধҝেম, έদেবাЫর এেѶেটর έযৗথ έসবােয়ত (ϕাДণ নং ১০/৪ 
Ϡুিদরাম έবাস έরাড কলকাতা) έযৗথ ভাড়ােটেদর একজন, নারায়ণ চ϶ έঘাষেক 
আসলΜটর আইিন উЫরািধকারীেদর নাম জানােত বেলিছল ভাড়াΜটয়া ϕাসিДক নিথ সহ, 
έসবােয়তვিলেক ভাড়ার রিসদ জাির করেত এবং ভাড়া আদায় করেত সϠম করেত। 
উিѣিখত িচΜঠর উЫের, নারায়ণ চ϶ έঘাষ িবেশষভােব জািনেয়িছেলন έয তািরেখ অনҝানҝ 
সহ-ভাড়ােটেদর έময়াদ έশষ হেয়িছল। এটাও বলা হেয়িছল έয ზধুমাϏ নারায়ণ চ϶ έঘাষ 
έবঁেচ থাকা ভাড়াΜটয়া িছেলন। িববাদী িছেলন ভাইেপা এবং একমাϏ ίবধ উЫরািধকারী 
িহসােব উেѣখ করা হেয়েছ। িলিখত বЅেবҝ Ѿীকার করা হেয়েছ έয িববাদীর কাছ έথেক 
έকান খাজনা আদায় করা হয়িন এবং িববাদীেক έকান ভাড়ার রিসদ ϕদান করা হয়িন। 

 

একবার নারায়ণ চ϶ έঘাষ মারা έগেল, ২০ জানুয়ারী, ২০১৫-এ অিববািহত 
িহসােব, পΝѥমবД িϕিমেসস ϕজাѾЯ আইন, ১৯৯৭ এর ধারা ২ (ছ) এর শেতκ িববাদীেক 
উেИেদর জনҝ মামলা দােয়র করা হেয়িছল। বাদী আরও বেলেছন έয িববাদী, িযিন έযৗথ-
ভাড়ােটেদর ভােЍ িছেলন, ভাড়ােট জায়গার έϠেϏ উЫরািধকােরর έকান অিধকার έনই। 
তদনুসাের, িববাদীেক ϕাДন έছেড় έদওয়ার এবং খািল করার έনাΜটশ জাির করা হেয়িছল 
যা গহৃীত হেয়িছল, িকᅀ িববাদী еারা তা কায κকর করা হয়িন। তাই মামলা করা হেয়েছ। 



 
 

িবেজ϶ নাথ έঘােষর (আসল ভাড়াΜটয়া) মৃতΦ ҝর পর έগাপাল চ϶ έঘাষ ও তারঁ 
ভাইেদর, অথ κাৎ নারায়ণ চ϶ έঘাষ, কৃѯচ϶ έঘাষ ও রবী϶ নাথ έঘাষ-এর অনুকূেল একΜট 
ভাড়াΜটয়া ίতির করা হেয়িছল বেল অিভেযােগর িববরণ έথেক ϕতীয়মান হয়। 

 
 

বাদীর ভাষҝমেত, ϕѨিবд সѕিЫর বҝাপাের সকল ভাই έযৗথ ভাড়াΜটয়া 
হেয়িছেলন। অনҝিদেক িববাদী তার দাদা িবেজ϶ নাথ έঘােষর (ϕাক-মৃত পুেϏর পুϏ 
িহসােব) উЫরািধকার সূেϏ ভাড়াΜটয়া িহসােব উЅ ϕাДেন থাকার অিধকার দািব 
কেরিছেলন এবং তার মামােদর একমাϏ জীিবত উЫরািধকারী িহেসেব (িবেজে϶র 
έছেলরা), যােদর সবাই অিববািহত িহেসেব মারা িগেয়িছেলন। িববাদীর িপতা ১৯ জানুয়ারী, 
১৯৫৯-এ মারা যান, আসল ভাড়াΜটয়ার έময়াদ έশষ হওয়ার আেগই। িববাদীর মেত, 
ওেয়Ѷ έবДল িϕিমেসস έটনҝাΝх অҝাЄ, ১৯৫৬-এর িবধানვিল ϕѨিবд ভাড়াΜটয়ােক 
পিরচালনা করেব এবং έগাপাল চ϶ έঘাষ এবং তার ভাইেদর έযৗথ ভাড়ােট িহসােব Ѿীকৃত 
হেলও িববাদীর সѕিЫেত থাকার অিধকার রেয়েছ। িববাদী িবেশষভােব ϕমাণ কেরেছ έয 
িববাদীর দখল ίবধ িছল এবং έস উЫরািধকার সূেϏ মীমাংসাকৃত দখেল িছল।  

 

িববাদী দািব কেরিছল έয মূল ভাড়ােট িবেজ϶ নাথ έঘােষর ϕাক-মৃত পুেϏর 
মাধҝেম উЫরািধকার দািব করা ছাড়াও, িববাদী এবং তার দুই έবানই তােদর মৃত চাচােদর 
একমাϏ জীিবত উЫরািধকারী। িলিখত িববিৃতেত বলা হেয়েছ έয, চাচােদর নােম খাজনা 
িবল জাির করা হেলও এই ধরেনর ভাড়া িবল ইসুҝ করা হেল িববাদীেক উЫরািধকার সূেϏ 
ভাড়াΜটয়া দািব করা έথেক বΝНত করা হেব না। িеতীয়ত, একΜট সুѺѭ বЅবҝ রেয়েছ έয 
বাদী িববাদীেক ভাড়ার রিসদ ϕদান কেরনিন এবং িববাদীর কাছ έথেক έকান ভাড়া ςহণ 
কেরনিন। ঘটনাΜট রেয় έগেছ έয িববাদীেক ϕেѨাЫর সѕিЫর έϠেϏ ভাড়ােট িহসােব 
Ѿীকৃত করা হয়িন এবং বাদীেত এবং িলিখতভােবও Ѻѭ বЅবҝ িববিৃত িনেদκশ কের έয 
িববাদীর চাচারা িববাদীর দাদার মৃতΦ ҝর পর έযৗথ-ভাড়ােট হেয়িছেলন। 

 

এমনিক ১৯৫৯ সােল তার দাদার মৃতΦ ҝর পর, ১৯৯৭ সােলর আইন জাির হওয়ার 
পর এবং মৃতΦ ҝর পর ϕাক-মৃত পুϏ (বীের϶ έঘােষর) পুϏ িহসােব িববাদীর তার মামােদর 
সােথ সѕিЫর দখেল থাকার অিধকার িছল বেল ধের িনেয়ও চাচােদর (পরবতλ যЏু 
ভাড়ােট), িববাদীেক ভাড়াΜটয়া িহসােব Ѿীকৃত করা যায়িন। ওেয়Ѷ έবДল িϕিমেসস 
έটনҝাΝх অҝাЄ, ১৯৫৬-এর ধারা ২(জ) এর িবধানვিল ১৯৯৭ আইেনর ধারা ২ (ছ) еারা 
ϕিতѸািপত হেয়েছ৷  

 

অধҝায় ২ (ছ) নীেচ উদ্ধৃত করা হেয়েছ:- 



 

(ছ) "ভাড়াΜটয়া" বলেত έবাঝায় এমন έকােনা বҝΝЅ যার еারা বা যার অҝাকাউেл 
বা পϠ έথেক έকােনা ϕাДেনর ভাড়া বা, িকᅀ একΜট িবেশষ চΦ ΝЅর জনҝ, ϕেদয় হেব, 
এবং έয έকােনা বҝΝЅেক তার ভাড়াΜটয়া অবসােনর পেরও দখেল থাকােক অоভΦ κЅ কের 
এবং, έয έকােনা ভাড়ােট মারা যাওয়ার ঘটনাও অоভΦ κЅ, এমন একΜট সময়কােলর জনҝ 
যা এই ধরেনর ভাড়াΜটয়ার মৃতΦ ҝর তািরখ έথেক পাচঁ বছেরর έবিশ নয় এই আইেনর বল, 
έযΜট পের, তার পЭী, পুϏ, কনҝা, িপতা-মাতা এবং তার পূব κবতλ পুেϏর িবধবা, যারা 
সাধারণত ভাড়ােটর সােথ মৃতΦ ҝর তািরখ পয κо বসবাস করিছেলন ভাড়াΜটয়া তার 
পিরবােরর সদসҝ িহসােব এবং তার উপর িনভκরশীল িছেলন এবং িযিন έকানও আবািসক 
জায়গার মািলক বা দখল কেরন না, এবং ২ [পিরসেরর έϠেϏ অনাবািসক উেгেশҝ তার 
Ͽী, পুϏ, কনҝা এবং িপতামাতা যারা সাধারণত বসবাস করিছেলন ভাড়াΜটয়া তার 
পিরবােরর সদসҝ িহসােব তার মৃতΦ ҝর তািরখ পয κо, এবং তার উপর িনভκরশীল িছেলন বা 
ভাড়ােট еারা অনুেমািদত একজন বҝΝЅর উপর িযিন এই ধরেনর জায়গার অিধকারী] 
িকᅀ έকানΜট অоভΦ κЅ করেবন না έয বҝΝЅর িব჈েд উপযুЅ এখিতয়ােরর আদালত 
কতৃ κক উেИেদর জনҝ έকােনা ফরমান বা আেদশ করা হেয়েছ: তেব শতκ থােক έয পাচঁ 
বছেরর সময়সীমা ভাড়াΜটয়ার পЭীর έϠেϏ ϕেযাজҝ হেব না িযিন সাধারণত ভাড়াΜটয়ার 
সােথ তার মৃতΦ ҝ পয κо বসবাস কেরিছেলন। তার পিরবােরর সদসҝ এবং তার উপর 
িনভκরশীল িছেলন এবং িযিন έকােনা আবািসক জায়গার মািলক বা দখল কেরন না, 

 
 

আরও শতκ থােক έয ভাড়াΜটয়ার পূব κবতλ পুেϏর পুϏ, কনҝা িপতামাতা বা িবধবা 
িযিন সাধারণত উЅ ϕাДেন ভাড়াΜটয়ার সােথ তার পিরবােরর সদসҝ িহসােব ভাড়াΜটয়ার 
মৃতΦ ҝর তািরখ পয κо বসবাস করেতন এবং তার উপর িনভκরশীল িছেলন এবং িযিন έকােনা 
আবািসক ϕাДেনর মািলক বা দখল কেরন না, এই ধরেনর ϕাДেন ১ [নҝাযҝ ভাড়া 
ϕদােনর শেতκ] একΜট নতΦ ন চΦ ΝЅেত ভাড়ােট থাকার জনҝ পছেрর অিধকার থাকেব। এই 
িবধানΜট অনাবািসক উেгেশҝ έছেড় έদওয়া ϕাДেন “িমউটΜটস িমউটҝাΝнস” ϕেয়াগ 
করেব।  

 

আরও, έবঁেচ থাকা ভাড়াΜটয়া/চাচােদর মেধҝ সব κেশষ ২০ জানুয়ারী, ২০১৫-এ মারা 
έগেছন। এই মৃতΦ ҝর পর ৫ বছেররও έবিশ সময় έকেট έগেছ। έকােনা অবѸােতই 
িববাদীেক মািসক ভাড়ােট িহেসেব গণҝ করা যােব না ϕেѨ সѕিЫর সљান। এখাέন 
সুѺѭ এবং еҝথ κহীন বЅবҝ রেয়েছ έয িববাদী তার দাদার কাছ έথেক এবং তারপের তার 
চাচােদর কাছ έথেক ϕজাѾেЯর উЫরািধকােরর মাধҝেম ϕাДেন থাকার তার অিধকার 
দািব করেছ। 

 
 



 
 
 

এই έϠেϏ, সমѷ সহ-ভাড়াΜটয়া মারা έগেছ। έগাপাল চ϶ έঘাষ ২২ জানুয়ারী, 
২০০৩, কৃѯ চ϶ έঘাষ ১৯ িডেসїর, ২০০৬, রবী϶ নাথ έঘাষ ২১ িডেসїর, ২০১১ এবং 
নারায়ণ চ϶ έঘাষ ২০ জানুয়ারী, ২০১৫-এ মৃতΦ ҝবরণ কেরন। িববাদী তােদর ভাইেপা έশষ 
জীিবত έযৗথ ভাড়ােট মারা যাওয়ার পের ৮ বছেররও έবিশ সময় ধের ϕাДেন রেয় έগেছ। 
ভাড়াΜটয়া িহসােব ϕাДেন চািলেয় যাওয়ার έকানও আইিন অিধকার তার έনই। 

 
 

সুতরাং, এই আদালেতর অিভমত έয মামলাΜট িবচারাধীন έরেখ έকান উপকারী 
উেгশҝ সাধন করা হেব না। উেИদ একΜট অসাধҝ সাধন। 

 
 

቉ সুশীল কুমার ίজন ও অনҝানҝ বনাম িপলািন ϕপাΜটκজ িলিমেটড, (২০১৮) ১ িস 
এইছ এন ৩৯৬-এ িরেপাটκ করা হেয়েছ, এই আদালেতর একΜট িডিভশন έবН ১৯৯৭ 
আইেনর ধারা ২ (ছ) এর সুেযাগ Ѻѭ কেরেছ৷ ზধুমাϏ উЫরািধকারী আসল ভাড়াΜটয়া 
যারা তার উপর িনভκরশীল িছল এবং তার মৃতΦ ҝর সময় তার সােথ বসবাস করত, তারা 
ভাড়ােট িহসােব িবেবিচত হত। আদালেতর দৃΜѭভিД িছল έয সুরϠার ছাতা সরােনা হেব 
১৯৯৭ আইন কায κকর হওয়ার পের বা ১৯৯৭ আইন কায κকর হওয়ার পাচঁ বছর পের 
আসল ভাড়াΜটয়া মারা έগেল মূল ভাড়াΜটয়ার মৃতΦ ҝর তািরখ έথেক পНম বছর έশষ 
হওয়ার সােথ সােথ। উেѣখেযাগҝভােব, িডিভশন έবেНর দৃΜѭভিД িছল έয ზধুমাϏ ১৯৯৭ 
আইেনর আেগ ভাড়াΜটয়া ίতির করা হেয়িছল, এΜট বলা যায় না έয ১৯৫৬ আইেনর 
অধীেন ϕাч সুরϠা ১৯৯৭ আইন কায κকর হওয়ার পেরও অবҝাহত থাকেব।    



 

িমেসস িবিল έমহরা বনাম ቉ রেমশ চ϶ ঠЃর ও ওরেসর িসдােо িসও-έত 
িসдাо িনেয়েছ ২০২২ সােলর ১৮১৪, এই আদালতΜট িনє჉প অনুΜѮত হেয়িছল:- 

 

"সুতরাং, িলিখত িববিৃতেত ϕদЫ িবেরািধতাვিল ϕজাѾЯ হѷাоর এবং িববাদীেদর 
ময κাদা সѕেকκ Ѻѭ এবং еҝথ κহীন। এমনিক যিদ িববাদী নং ১ মামলায় ϕিতеΝϵতা কের, 
তেব িববাদী নং ১ έয দািবর উপর িছল সѕিЫেত তার ভাড়াΜটয়া অিধকার িনΝѥত করা, 
মূল ভাড়ােট έথেক উЫরািধকারসূেϏ পাওয়া এই সতҝΜটেক উেপϠা করা যায় না এবং 
এΜট একΜট দািখেলর পিরমাণ। 

 

মҝাДিলক এлারϕাইজ (সুϕা) এর িসдােо έকা-অিডκেনট έবН িবেশষভােব 
বেলেছ έয একΜট িনিদκѭ মামলার বাѷিবক িদকვিলর িভিЫেত, ভাড়ােট িহসােব 
বািড়ওয়ালার মেধҝ িবচািরক সѕকκ মূলҝায়ন করা হেব এবং পরীϠাვিল ϕেয়াগ কের 
দািখল িবষেয় রায় পাস করা έযেত পাের।  

 

অত:পর, িলিখত বЅেবҝ িববাদী নং-১ কতৃ κক ϕদЫ ѾীকােরাΝЅর িভিЫেত έয 
িববাদীরা মূল ভাড়াΜটয়া έথেক ভাড়াΜটয়া হѷাоর কের ϕাДেন বসবাস করিছেলন, έকন 
দািখেলর িবষেয় রায় পাস হেত পাের না তার έকান কারণ έনই। িববাদী নং ১ উিѣিখত 
আইেনর ধারা ৭(১) এর অধীেন আেবদেন বেলেছন έয অনҝানҝ িববাদীরা ϕাДন তҝাগ 
কেরেছ এবং তারা έসখােন বসবাস করেছ না। 

 
 

এই ধরেনর পিরিѸিতেত, খাস এবং খািল দখল পুন჈дােরর ফরমান সংοাо 
দািখল সংοাо রােয়র জনҝ এΜট উপযুЅ মামলা। নীেচর িবϡ আদালেতর অনুসсান 
বাѷিবকভােব ভΦ ল। িববাদী নং ২ আসল ভাড়াΜটয়ার িবধবা নন। নীেচর িবদЌ আদালত 
ভΦ ল ধেরেছ έয িববাদী নং ২ আসল ভাড়াΜটয়ার িবধবা।" 

 

িবϡ ϊায়াল έকাটκ ওেয়Ѷ έবДল িϕিমেসস έটনҝাΝх অҝাЄ, ১৯৯৭ এবং উЅ 
আইেনর ধারা ২ (ছ) এর িবধানვিল ϕেযাজҝ হেব না বেল ধের রাখার έϠেϏ ভΦ ল কেরেছ, 
কারণ ১৯৫৬ আইেনর িভিЫেত িববাদী ϕেѨ জায়গার দখেল িছল৷ 

 

এই έϠেϏ িববাদী/িবপϠ পেϠর еারা িনভκরশীল রায় ϕেযাজҝ হেব না। িববাদীর 
সুѺѭ িববিৃত έয িতিন ϕেѨ থাকা সѕিЫর έϠেϏ একজন ίবধ ভাড়াΜটয়া িছেলন, তার 
িপতামহ এবং তার চাচােদর কাছ έথেক উЫরািধকােরর মাধҝেম উЫরািধকােরর মাধҝেম 
ϕেѨ ϕাДেণর দখল Ѿীকার করা হেব। একবার এই ধরেনর দািখল পাওয়া έগেল, ϕѨ হেব 
১৯৯৭ আইেনর ধারা ২ (ছ) অনুসাের, িববাদী ϕেѨ থাকা সѕিЫেত থাকার অিধকারী হেব 



িকনা। িলিখত িববিৃতর অনুেИদ নং ৬,৯,১০,১১ এবং ১২-এর উপের উিѣিখত έϜণীগত 
বЅেবҝর পিরেϕিϠেত মামলাΜট ϕিতеΝϵতা করার আর έকান সুেযাগ έনই, যা নীেচ 
উদ্ধতৃ করা হেয়েছ:- 

 
 

"৬. έয Ѿীকৃত ቉মিত নিলনী বালা দাশী, হরলাল সাধুখান, সেভাΝজৎ কুমার 
ϕামািণক িছেলন ቉ ቉ έগাপী έমাহন Νজউ এেѶট, একΜট পাবিলক ϊােѶর έসবািত এবং 
উЅ ϊাѶ িϕΝхপাল Ϡুিদরাম έবাস έরাড, িপ.এস. এর ১০/৩ ও ১০/৪ নїর ϕাДেনর 
মািলক বরতলা, কলকাতা-৭০০০০৬ এবং একজন রেম϶ নাথ έঘাষ ቉ ঈѩর έগাপী 
έমাহন Νজউ সѕিЫর অধীেন মািসক ভাড়াΜটয়া িছেলন কিথত রেম϶ নাথ έঘােষর মৃতΦ ҝর 
দীঘ κ ১০০ বছর আেগ এবং পের তারঁ একমাϏ পুϏ িеΝজ϶ নাথ έঘাষ পূেব κাЅ έদবতার 
অধীেন মািসক ভাড়াΜটয়া হন ቉মতী নিলনী বালা দাসী, έহােরালাল সাধুখান ও সরজ ু
ϕামািণক έসবাতী িহেসেব পূেব κাЅ িеΝজ϶ নাথ έঘােষর কাছ έথেক খাজনা আদায় 
করেতন এবং মামলা эҝােটর বҝাপাের পূেব κাЅ িеেজ϶ নাথ έঘােষর অনুকূেল ভাড়া িবল 
ϕদান করেতন। 

 

৯. পূেব κাЅ িеেজ϶ নাথ έঘাষ উইল না কেরই মারা যান এবং তারঁ চার έছেল এবং 
এক নািত এবং দুই নাতিনেক έরেখ έগেছন যথা মুকুট কুমার έঘাষ, ቉মতী িসিথ রায় 
έচৗধুরী, ቉মিত মালা দাস, মৃত বারী϶ নাথ έঘােষর έছেল ও έমেয়রা, পূেব κাЅ মৃত িеেজ϶ 
নাথ έঘােষর বড় έছেল। পূেব κাЅ মৃত িеেজ϶ নাথ έঘােষর বড় έছেল পূেব κাЅ বারী϶ নাথ 
έঘাষ ১৯.০১.১৯৫৯ তািরেখ তার এক έছেল ও দুই έমেয় έরেখ মারা যান মৃত িеেজ϶ নাথ 
έঘােষর έবান ও জীিবত পাচঁ έছেল িকᅀ ϕাসিДক সমেয় ১৯৫৯ সােলর জানুয়াির মােস 
িববাদী মুকুট কুমার έঘাষ ও তার অনҝানҝ έবােনরা নাবালক িছেলন এবং বতκমান মামলার 
সѕিЫর খাজনা িবল পূেব κাЅ জীিবত পাচঁ পুেϏর নােম জাির করা হেয়িছল এবং িববাদী 
এবং তার অনҝ দুই έবান পূেব κাЅ রবীে϶র সােথ έযৗথভােব বসবাস করেতন নাথ έঘাষ 
এবং অনҝানҝরা মৃত িеেজ϶ নাথ έঘােষর পাচঁ জীিবত পুϏ যারা বত κমান িববাদীেদর 
আѸাভাজন িছেলন এবং তার অনҝ দুই έবান। বলা হেয়েছ έয মূল ভাড়াΜটয়া রেম϶ নাথ 
έঘাষ অоঃѸ মৃতΦ ҝবরণ কেরন এবং তারঁ মৃতΦ ҝর পের, তারঁ পুϏ, িеেজ϶ নাথ έঘাষ বাদী 
቉ ቉ ঈѩর έগাপী έমাহন Νজউ সѕিЫর অধীেন মামলা ϕাДেণ মািসক ভাড়ােট হন। 

 

পূেব κাЅ িеেজ϶ নাথ έঘাষ তারঁ ছয় পুϏ হেলন, যথা বারী϶ নাথ έঘাষ, রবী϶ নাথ 
έঘাষ, έগাপাল চ϶, έগািবр চ϶, নারায়ণ চ϶ ও কৃѯ চ϶ এবং ছয় কনҝা যথা, ঊষা έবাস, 
সсҝা রানী έবাস, িনশা নাথ সরকার, έদবা রানী έঘাষ, দীপা রানী έঘাষ ও িরনা έঘাষ। 

 
 
 



 
 

১০. έয বারী϶ নাথ έঘাষ এবং έগািবр চ϶ έঘাষ পূেব κাЅ ϕথম এবং চতΦ থ κ পুϏ 
িеেজ϶ নাথ έঘাষ তােদর িপতা িеেজ϶ নাথ έঘােষর মৃতΦ ҝর আেগ মারা যান। উেѣখ করা 
হেয়েছ έয, έজҝѮ পুϏ বারী϶াо έঘাষ ১৯. ০১. ১৯৫৯ তািরেখ মৃতΦ ҝবরণ কেরন, উইল না 
কেরই মুকুট কুমার έঘাষ (পুϏ) এবং দুই কনҝা ቉মিতেক έরেখ যান, িসথু রায়েচৗধুরী এবং 
቉মিত মালা দাস। চতΦ থ κ পুϏ έগািবр চ϶ έঘাষ িপতা িеেজ϶ নাথ έঘােষর মৃতΦ ҝর পূেব κ 
মারা যান এবং কিথত পুϏ έগািবр অিববািহত িছেলন। িеতীয় পুϏ রবী϶নাথ έঘাষ বিধর 
ও মূক িছেলন এবং বাদীর অধীেন মূল ভাড়াΜটয়ার িপতার মৃতΦ ҝর পর িকᅀ পিরবােরর 
অনҝানҝ সদসҝেদর কতκা, মৃত িеেজ϶ έঘােষর উЫরািধকারী এবং মূল έসবািতেদর কতκা 
হওয়ায় অিভেযােগর কারণ ѾেЯ উিѣিখত έসবাইিতেসর অধীেন নয় নিলনীবালা দাসী ও 
সেরাΝজত কুমার ϕামািণক এবং έগাপাল চ϶ έঘাষ ও অনҝানҝ έছেলর নােম খাজনা িবল 
জাির করা হয়। 

 

১১. মৃেতর পর έথেক বতκমান িববাদীেদর চাচারা িববাদী এবং তার অনҝ দুই έবােনর 
অবѸা জািনেয়িছেলন। পূেব κাЅ পাচঁ চাচা, যথা, রবী϶ নাথ έঘাষ, έগাপাল চ϶ έঘাষ, 
έগািবр চ϶ έঘাষ, নারায়ণ চ϶ έঘাষ এবং কৃѯ চ϶ έঘাষ সকেলই অিববািহত িছেলন 
এবং বতκমান িববাদী এবং তার অনҝ দুই έবােনর উЫরািধকারী ও ϕিতিনিধ রবী϶ নাথ 
έঘাষ এবং অনҝরা বেলন এবং এইভােব িববাদী তার অনҝ দুই έবানও বাদীর অধীেন তােদর 
িপতা ও িপতামহ বারী϶ নাথ έঘাষ এবং িеেজ϶ নাথ έঘাষ, মৃত হওয়ার পর έথেক এবং 
রবী϶ নাথ έঘাষ নােম তােদর অিববািহত চাচােদর উЫরািধকারী ও ϕিতিনিধ িহসােব এবং 
অনҝেদর। 

 
 

িববাদী έবশ কেয়কবার তােদর পূব κবতλ έসবাইেতর মাধҝেম বাদীেক মািসক έশষ 
ϕদЫ ϕিত মােস ৫০০/- টাকা ভাড়া ςহেণর জনҝ অনুেরাধ কের এবং তারা ϕতҝাখҝান 
করেল, িববাদী উЅ সব κেশষ ϕদЫ ভাড়াΜট অথ κ আেদেশর মাধҝেম έϕরণ কের যা বাদীর 
বতκমান কিথত έসবােয়তরা ϕতҝাখҝান কের এবং এভােব মািসক ভাড়ার জনҝ অথ κ 
আেদশ ৫০০/- টাকা έপাѶাল অনুেমাদন "ϕতҝাখҝান" সেД έফরত। িববাদী আইনী 
পরামশ κ অনুযায়ী তার সতҝতা έদখােনার জনҝ উিѣিখত মািসক ভাড়া বҝাংক একাউл  
জমা িদেত ზ჈ কের। 

 
 
 

১২. έঘাষণা এবং দখল পুন჈дােরর জনҝ বতκমান মামলাΜট আইন এবং এর তথҝ 
উভয় έϠেϏই রϠণােবϠণেযাগҝ নয় এবং বতκমান িববাদী এবং তার অনҝ দুই έবান 



বাদীর অধীেন মািসক ভাড়ােট এবং িববাদী এবং তার অনҝ দুজেনর ভাড়াΜটয়া িনধ κারণ 
ছাড়াই έবােনরা, উেИেদর জনҝ έকানও মামলা পূরণ করা যােব না এবং/অথবা 
মেনারПন করা যােব না এবং এই ধরেনর ইেজকশন মামলা কলকাতার িবϡ Ϡুϒ কারণ 
আদালেত দােয়র করেত হেব এবং এই আদালেতর উেИেদর িবষয় িববাদী/মািসক 
ভাড়ােট িসдাо έনওয়ার অоিন κিহত এখিতয়ােরর অভাব থাকায় বতκমান মামলাΜট 
আইেন রϠণােবϠণেযাগҝ নয়। এ ছাড়াও এΜট, বত κমান বাদী একজন পাবিলক ϊাѶ 
হওয়ার পের έযেকান আইিন ϕΝοয়ার জনҝ উিѣিখত ϊাѶেক িবϡ িবচারক, িϕΝхপাল 
জজ, কলকাতা িসΜট িসিভল έকাটκ-এর সামেন ফাইল করেত হেব।"  

 

িশবানী ϕপাΜটκজ ϕাইেভট িলিমেটড িলিমেটড বনাম রমা শВর পােн এবং 
অনҝানҝরা ২০২১ এস িস িস অনলাইন কҝাল ৪২৮৪-এ িরেপাটκ কেরেছন, একজন িবϡ 
έকা-অিডκেনট িবচারক এখােন আেদশ ১২ িবিধ ৬ এর সুেযাগ িনেয় আেলাচনা কেরেছন:- 

 
 
 
 

"১২. িসিভল ϕিসিডউর έকােডর আেদশ XII িবিধ ৬ এর অধীেন একΜট মামলা 
অনুমান কের έয একΜট পেϠর еারা তার আেবদনপেϏ বা িলিখতভােব বা έমৗিখক 
দািখেলর মাধҝেম বা অনҝথায় বাѷবসљত ѾীকােরাΝЅვিল এমন έয আদালত অনҝানҝ 
িবষেয়র িবচার έশষ হওয়ার জনҝ অেপϠা না কেরই রায় έঘাষণা করেত রাΝজ করােনা 
হেয়েছ।" 

 

ওেয়Ѷ έবДল িϕিমেসস έটনҝাΝх অҝাЄ, ১৯৫৬ еারা মামলা ϕাДেন িনয়িϴত 
হওয়া উিচত বেল িববাদীেদর যΝুЅও সΜঠক নয়। মামলাΜট ২০১৭ সােলর িকছΦ  সময় পের 
দােয়র করা হেয়িছল ১৯৯৭ আইেনর ϕবতκেনর পের। ১৯৯৭ আইেনর ধারা ২ (ছ) 
অনুসাের মূল ভাড়ােটেদর উЫরািধকারীেদর িকছΦ  έϜণী মৃতΦ ҝর পর έথেক পাচঁ বছেরর 
জনҝ সুরিϠত করা হেয়েছ। ভাড়ােট িহসােব এই ধরেনর বҝΝЅেদর Ѿীকৃিত, মূল 
ভাড়াΜটয়ার মৃতΦ ҝর পাচঁ বছর বা ১৯৯৭ আইন কায κকর হওয়ার তািরখ έথেক পাচঁ বছর পূণ κ 
হওয়ার পের, έযΜট পের হেব। অনҝ কথায় ১৯৯৭ আইন িনেজই পিরবােরর সদসҝেদর 
সুরϠা ϕদান কের বা িনিদκѭ কের একΜট িনিদκѭ সমেয়র জনҝ আবািসক এবং অ-
আবািসক ভাড়ােট উভয় έϠেϏই আসল ভাড়ােটেদর আЮীয়রা, যােত এই ধরেনর 
বҝΝЅেদর িবকџ বҝবѸা করার জনҝ পয κাч সময় έদওয়া যায়। έময়াদ έশষ হওয়ার পর, 
১৯৯৭ সােলর আইেনর অধীেন সুরϠা আর পাওয়া যােব না। 

 
 



১৯৯৭ আইেনর ধারা ৬ έয মূল ভাড়াΜটয়ার মৃতΦ ҝর পের একজন অনুϕেবশকারী 
িহসােব িবেবিচত হয় তােক উেИদ করার জনҝ বািড়ওয়ালােক আ҃ান করার ϕেয়াজন 
έনই৷ িববাদী еারা কҝানভাস করা সমসҝা িতিন তার ϕাক-মৃত িপতার মাধҝেম, তার দাদা 
এবং চাচােদর কাছ έথেক উЫরািধকারসূেϏ ভাড়াΜটয়া έপেয়েছন। সুতরাং, ১৯৫৬ 
আইেনর ধারা ২(জ) еারা িতিন ϕѨিবд সѕিЫর দখেল থাকার অিধকারী িছেলন। এΜট 
আইেনর সΜঠক ϕѷাব নয়। ১৯৯৭ আইেনর ধারা ২ (ছ) হল ১৯৫৬ আইেনর ধারা ২(জ) 
έথেক একΜট ϕѸান৷ নীিতর পিরবতκন আেছ। একজন ভাড়ােট বেল দািব করা বҝΝЅ যিদ 
১৯৯৭ আইেনর ধারা ২ (ছ) এর সংϡা έমেন চেল তেবই তােক ভাড়ােট িহেসেব গণҝ করা 
হেব। 

 

এ আদালেতর রােয় ቉ έমা. সুশীল কুমার ίজন ও অনҝানҝ বনাম িপলািন 
ϕপাΜটκজ িলিমেটড (২০১৮) ১ িস এইছ এন ৩৯৬ (কাল) এ িরেপাটκ কেরেছ, িববাদীর еারা 
কҝানভাস করার জনҝ জাির করা হেয়েছ। সুশীল কুমার ίজন (সুϕা) এর ϕাসিДক 
অনুেИদვিল নীেচ উদ্ধৃত করা হেয়েছ:-  

 

"১২. ১৯৯৭ সােলর িবিধΜট ১৯৫৬ সােলর আইনেক ϕিতѸাপন কেরেছ এবং িকছΦ  
έϠেϏ έমৗিলক িভিЫვিলেক পিরবতκন কেরেছ। Μঠক έযমন ১৯৯৭ সােলর আইেনর 
অধীেন িনিদκѭ έϜণীর ভাড়ােটেদর সুরϠা έদওয়া হেয়েছ, Μঠক έতমিন িনিদκѭ έϜণীর 
ভাড়ােটেদর ১৯৫৬ আইেনর বািড়ওয়ালােদর ЉϾেফািবক কবল έথেক মুЅ করা 
হেয়েছ।  

 

১৩. যিদও বতκমান িবষয়Μট ϕাথিমকভােব এখােন আপীলকারীেদর еারা বা তােদর 
পূব κসূির-Ѿােথ κর জনҝ ϕদЫ ভাড়ার পিরমােণর উপর িনভκর কের, আপীলকারীরা έজার 
িদেয়িছেলন έয িপতা έক.িস.-এর মৃতΦ ҝর পর έথেক ίজন, আসল ভাড়াΜটয়া, ২০০০ সােল 
১০ জলুাই, ২০০১ এ কায κকর হওয়া ১৯৯৭ আইেনর পূব κবতλ িছল, ১৯৫৬ আইেনর 
অধীেন έযৗথ ভাড়ােটেদর উপর অিপ κত একΜট অিধকার যা ১৯৯৭ আইন еারা έকেড় 
έনওয়া έযেত পাের না। এই ধরেনর িবেরােধর অথ κ হল έয যখন একΜট ভাড়া িনয়ϴণ 
আইন ίতির কের বা অিধকার ϕদান কের, তখন পরবতλ আইন еারা এΜট ϟাস করা যায় 
না। এই ধরেনর িবতকκ বҝিতοমী এবং এর ϕিতবাদ করা যায় না। এক অেথ κ, িববােদর 
পিরমাণ এই έয ১৯৯৭ আইন কায κকর হওয়ার আেগ যিদ আসল ভাড়াΜটয়া মারা যায়, 
তেব মূল ভাড়ােটেদর উЫরািধকারীরা যারা ১৯৫৬ আইেনর ধারা ২(জ) এ "ভাড়ােট" এর 
সংϡা еারা আИািদত িছল ১৯৯৭ আইেনর ধারা ২ (ছ) এর অিভবҝΝЅর অেথ κর মেধҝ মূল 
ভাড়ােট িহসােব গণҝ হেত হেব। Ѻѭতই, এই ধরেনর বҝাখҝা অননুেমািদত এবং 
অেযৗΝЅক।"  

 



সুশীল কুমােরর (সুϕা) মাননীয় িডিভশন έবН বেলেছ έয পΝѥমবД িϕিমেসস 
έটনҝাΝх অҝাЄ, ১৯৯৭-এর ধারা ২ (ছ) এর সীমাবдতা এমনকী একজন ভাড়ােটেদর 
έϠেϏও ϕেযাজҝ হেব িযিন ওেয়Ѷ έবДল িϕিমেসস έটনҝাΝх অҝাЄ, ১৯৫৬ অҝােЄর 
২(জ) এর িভিЫেত দখেল আেছন। 

 

এই έϠেϏ, মূল ভাড়ােট (দাদু) মারা যাওয়ার পের, চাচারা সহ-ভাড়াΜটয়া/যЏু-
ভাড়ােট িহসােব গহৃীত হেয়িছল। চাচােদর অনুকূেল খাজনার রিসদ έদওয়া হয়। সব চাচা 
মারা έগেছন।  

 
 

িববাদী হল মূল িববাদীর নািত, পরবতλ έযৗথ ভাড়ােটেদর ভাইেপা এবং ভাড়ােট 
জায়গার দখেল থাকেত পাের না। বাদী কখেনা ভাড়াΜটয়ার কাছ έথেক έকােনা ভাড়া 
έননিন। বাদী ও িববাদীর মেধҝ বািড়ওয়ালা ও ভাড়াΜটয়ার নতΦ ন জরুাল সѕকκ সৃΜѭর ϕѨই 
ওেঠিন।  

 

উপসংহার হল έয, িববাদী Ѻѭভােব Ѿীকার কেরেছন έয িতিন উЫরািধকার সূেϏ 
মামলার জায়গার দখেল িছেলন এবং বাদী তার কাছ έথেক খাজনা ςহণ কেরনিন বা 
ভাড়ার িবলও έদনিন। 

έদওয়ানী কায κিবিধর আেদশ ১২ িবিধ ৬ ϕিতΜট মামলার তথҝ এবং পিরিѸিত সহ 
পড়েত হেব এবং হােত থাকা মামলায়, িলিখত িববিৃতেত িববিৃতვিল উপের িবশদভােব 
আেলাচনা করা হেয়েছ। এটা Ѻѭভােব পাওয়া যায় έয িববাদী еারা জািহর করা একমাϏ 
অিধকার হল উЫরািধকােরর মাধҝেম ϕজাѾЯ। িববাদী ভাড়াΜটয়া িহসােব ϕাДেন থাকেত 
পাের না। ওেয়Ѷ έবДল িϕিমেসস έটনҝাΝх অҝাЄ, ১৯৯৭-এর ধারা ২ (ছ) এর অধীেন 
έকানও ভাইেপা έয έকানও পিরিѸিতেত ভাড়ােট িহসােব সুরিϠত নয়৷ 

 

έদওয়ানী কায κিবিধর আেদশ ১২ িবিধ ৬ এর িবধান ϕেয়াগ করার জনҝ একΜট 
“έϾটজҝােকট” সূϏ থাকেত পাের না। ϕিতΜট মামলার িসдাо িনেত হেব তথҝ, িবϘািо 
এবং দািখেলর ϕকৃিতর িভিЫেত। দািখল হেত হেব সুিনিদκѭ এবং িনঃশতκ।  

 

একই έকােনা নিথ বা িববিৃত বা িববিৃত έথেক আকঁা একΜট অনুমান হেত পাের না। 
হির িѶল অҝাн έজনােরল ইнািϾজ িলিমেটড (সুϕা) এ মাননীয় সেব κাЗ আদালেতর 
এমন িসдাо িছল। এই έϠেϏ, έযমনΜট ইিতমেধҝই আেলাচনা করা হেয়েছ, িববাদীর পϠ 
έথেক বারবার দািব করা হেয়িছল έয িতিন তার মৃত িপতামহ এবং তার চাচােদর কাছ 
έথেক উЫরািধকার সূেϏ একজন ίবধ ভাড়ােট িহেসেব মামলা ϕাДেন থাকার অিধকারী। 

 



এস.এম. আিসফ (সুϕা) এর িসдােо, মাননীয় সেব κাЗ আদালত বেলেছ έয 
বািড়ওয়ালা এবং ভাড়ােট সѕেকκর কথা Ѿীকার করা উেИেদর ফরমানেত еҝথ κহীন 
ѾীকােরাΝЅ হেত পাের না। আিশস কুমার এবং অনҝানҝ (সুϕা) এর িসдাоও িবেরাধী 
দলেক সাহাযҝ করেব না, কারণ িসдােо িসдাо έনওয়া িবষয়ვিল হােত থাকা মামলার 
মেতা িছল না। বরং, আদালত বেলিছল έয έদওয়ানী কায κিবিধর আেদশ ১২ িবিধ ৬ ϕিতΜট 
মামলার সতҝতা এবং পিরিѸিত িবেবচনা কের এবং έয έϕϠাপেট কিথত দািখলেক 
έবাঝােনা হেব তার িবেবচনায় পড়েত হেব। এই έϠেϏ িলিখত িববিৃতেত িবϘািоვিল 
এমন έয অনҝথায় উপসংহাের আসা অসјব হেব এবং এই ধরেনর দািখেলর আেশপােশ 
উপিѸত থাকা পিরিѸিতেত Ѻѭভােব িনেদκশ কের έয িববাদী ზধুমাϏ উЫরািধকােরর 
িভিЫেত সѕিЫেত থাকার অিধকার দািব কের।  

 
 

ইউিনয়ন অফ ইΝнয়া বনাম ইϗািহম উΝгন এবং আনআর এর িসдাо িরেপাটκ 
করা হেয়েছ (২০১২) ৮ এস িস িস ১৪৮ এই έϠেϏ ϕেযাজҝ নয়। 

 

এই ধরেনর পিরিѸিতেত, পুনিব κেবচনা আেবদন অনুেমািদত হয়। 
 
 

এই আদালেতর অিভমত έয মামলার অিনবায κ ফলাফল, উিѣিখত আইেনর ধারা 
২ (ছ) ϕেয়ােগর মাধҝেম উেИদ হেব৷ মামলা মুলতΦ িব έরেখ έকান দরকারী উেгশҝ 
পিরেবিশত হেব না। মামলা সংিϠч করা আবশҝক। সুতরাং, আেদশ ১২ িবিধ ৬ এর 
অধীেন আেবদন অনুেমািদত। নীেচর িবϡ আদালত বাদীেত ϕাথ κনা (ক) এবং (খ) এর 
পিরেϕিϠেত ϕেয়াজনীয় রায় έদেব এবং আইন অনুসাের έমসেন লাভ, খরচ ইতҝািদর 
িবষেয় অনҝানҝ ϕাথ κনার িসдাо έদেব। 

আেদশΜট বািতল করা হেয়েছ। 

খরচ িহসােব έকান আেদশ হেব না। 

পϠვিলেক এই আেদেশর সাভκার অনুিলিপেত কাজ করার জনҝ িনেদκশ έদওয়া 
হয়। 

 

(িবচারপিত শѕা সরকার)  
 
 
 
 
 
 



 

DISCLAIMER 

The translated Judgment in vernacular language is meant for the 
restricted use of the litigant to understand it in his/her language and 
may not be used for any other purpose. For all practical and official 
purposes, the English version of the Judgment shall be authentic and 
shall hold the field for the purpose of execution and implementation. 
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