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িবচারপিত ,িসдাথ κ রায় έচৗধুরী :-  

১. এই িеতীয় আিপলΜট ২০১৮ সােলর ৮ নїর টাইেটল আিপেলর έϠেϏ িসΜট িসিভল έকােটκর 

িবϡ ৪থ κ έবН কতৃ κক ϕদЫ রায় এবং িডΝοেক চҝােলП কের, যার ফেল ২০১৬ সােলর ৫১৬ 

নїর উেИদ মামলায় έϕিসেডΝх Ѽল কেজস έকােটκর িবϡ িবচারক, II έবН কতৃ κক ϕদЫ রায় 

এবং িডΝο বািতল করা হেয়েছ। 

 

২. সুিবধার জনҝ, পϠვিলেক িবϡ িবচািরক আদালেতর সামেন মামলায় সাজাϕাч বҝΝЅ 

িহেসেব উেѣখ করা হেব।  

৩. সংেϠেপ বলা হেয়েছ, কাНনা মুখাΝজκ িববাদী িশব নাথ সাহার িব჈েд উেИদ এবং দখল 

পুন჈дােরর জনҝ মামলা দােয়র কেরেছন, অনҝানҝ িবষেয়র মেধҝ, έয িববাদীেক মািসক 

ভাড়াΜটয়া িহসােব অоভΦ κЅ করা হেয়িছল 

 



২ 

 

বাদীপেϠর বাবার еারা ৫৯০/- টাকা ভাড়ায় মামলা করা সѕিЫ, যা ইংেরΝজ কҝােলнার মাস 

অনুযায়ী ϕেদয় এবং ϕিত বছর έময়াদ έশষ হওয়ার পর ৩০/- টাকা হাের ভাড়া বাড়ােনার িবধান 

রেয়েছ, এবং ১৯৯৯ সােলর ২৭৪ আগѶ মারা যাওয়া হারা ϕসাদ মুেকরΝজ এবং িববাদীর মেধҝ 

একΜট চΦ ΝЅ কায κকর করা হয়। আরও সљত হন έয িববাদী বিধ κত έপৗর কেরর ১০ শতাংশ বা 

পূেব κাЅ িহসােব িনধ κািরত ভাড়া ছাড়াও অনҝ έকানও কর আেরাপ করেবন। 

 

 

৪. আরও যΝুЅ έদওয়া হয় έয, িববাদী ২০০৭ সােলর িডেসїর έথেক ভাড়া পিরেশােধ έখলািপ 

এবং ২রা আগѶ, ১৯৯৯ তািরেখর চΦ ΝЅ অনুসাের έপৗর কেরর আনুপািতক অংশ পিরেশাধ 

করেত বҝথ κ হেয়েছন। মামলার সѕিЫেত ভাড়ােট িহেসেব আসামীেক অоভΦ κЅ করার সময় 

έপৗর কর িছল ৩০৮/- টাকা এবং িববাদীেক έপৗর কেরর আনুপািতক অংশ িদেত হয়িন। 

পরবতλকােল, কলকাতা έপৗর কেপ κােরশন ϕিত ίϏমািসেক έপৗর কর ৩০৮/- টাকা έথেক 

বািড়েয় ১২,১৯১/- টাকা কের। বাদীর িপতা ২১έশ έফቄয়ারী, ২০০৪ তািরেখর িচΜঠর মাধҝেম 

িববাদীর কাছ έথেক έপৗর কেরর আনুপািতক অংশ দািব কেরন, যা অেЄাবর, ২০০০ έথেক মাচκ, 

২০০৪ পয κо ১৪Μট ίϏমািসেকর জনҝ ১৬,৬৩২/- টাকা এবং তারপের ১৮ই এিϕল, ২০০৫ 

তািরেখ আেরকΜট িচΜঠ পাঠােনা হয়। িকᅀ িববাদী এই অনুেরােধ কণ κপাত কেরনিন। তেব, বাদী 

২০০৭ সােলর নেভїর মােসর আংিশক ভাড়া έপেয়িছেলন কারণ িববাদী έপৗর কেরর বেকয়া 

পিরেশােধর ϕিতᅂিত িদেয়িছেলন। 

 

 

 

৫. ভাড়াΜটয়া বািতেলর έনাΜটশΜট িববাদী কতৃ κক যথাযথভােব গহৃীত হেয়িছল িকᅀ িববাদী 

έনাΜটেশর অনুেরােধর শতκাবলী অনুসাের কাজ করেত বҝথ κ হেয়িছল। ১৯৯৭ সােলর পΝѥমবД 

ϕাДণ ভাড়াΜটয়া আইেনর ধারা ৬ (৪) এর অধীেন ১৯ মাচκ, ২০১৫ তািরেখর একΜট έনাΜটেশর 

মাধҝেম, ২০১৫ সােলর এিϕল মােসর έশেষর িদেক ভাড়াΜটয়া বািতল করা হেয়িছল। 
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৬. আরও যΝুЅ έদওয়া হয় έয, বাদীর পূব κসূরী Ѿাথ κ-ϕিতবсী বҝΝЅ ২০০৮ সােলর ১১৮ নং 

উেИদ মামলায় িববাদীেক উেИেদর জনҝ একΜট মামলা দােয়র কেরন এবং মামলাΜট ২৫έশ 

এিϕল, ২০১৩ তািরেখ ϕিতеΝϵতামূলকভােব িনѰিЫ করা হয়। িববাদী কতৃ κক ২০১৩ সােলর ৪৬ 

নং টাইেটল আিপল মামলায় উЅ িডΝο চҝােলП করা হয় এবং কলকাতার িসΜট έদওয়ানী 

έকােটκর িবϡ ৭ম িবচারক এই আিপলΜট ςহণ কেরন έয ভাড়াΜটয়া িনধ κারেণর έনাΜটশ আইনত 

খারাপ িছল। 

 

৭. িববাদী িলিখত িববিৃত দািখল কের মামলার িবেরািধতা কেরন এবং মামলায় উЬািপত সকল 

ვ჈Яপূণ κ অিভেযাগ অѾীকার কেরন। িববাদীর মেত, িতিন ২০০৭ সােলর িডেসїর পয κо বাদীর 

কােছ ভাড়া জমা িদেয়েছন, ২০০৮ সােলর জানুয়াির έথেক ২০১০ সােলর জনু পয κо ভাড়া 

িনয়ϴেকর কােছ জমা িদেয়েছন এবং মামলা দােয়েরর পর, আদালেত ভাড়া জমা έদওয়া হেИ। 

িববাদী মামলা খািরেজর জনҝ আেবদন কেরন। 

 

৮. িবϡ পেϠর যΝুЅর িভিЫেত িবচািরক আদালত বাদীর িব჈েд িবিভт িবষয় গঠন কের 

এবং ϕেѨর উЫর έদয়। ফলѾ჉প, মামলাΜট খািরজ করা হয়। তেব, িবϡ ϕথম আিপল আদালত 

িবϡ িবচার আদালেতর রায় এবং িডΝο আিপল িবভােগ সংরϠণ কের সᅀѭ। 

 

 

৯. িবϡ ϕথম আিপল আদালত কতৃ κক ϕদЫ রােয় সংϠুѐ হেয়, িববাদী িনєিলিখত 

আইনগত ϕѨვিলর উপর এই িеতীয় আিপলΜট ςহণ কেরিছেলন:- 

 

১. পΝѥমবД ϕাДণ ভাড়া আইন, ১৯৯৭ এর ধারা ৫(১) এবং ৫(৮) অনুযায়ী, ভাড়া িক ϕাДেণর 

দখলদার িহেসেব έপৗর কেরর ভাড়ােটেদর অংশ অоভΦ κЅ কের? 
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২. উЅ আইেনর ধারা ৬ (১) (খ) έত ভাড়ার উেѣখ িক έকবল উЅ আইেনর ধারা ৫ (১) έত ভাড়ার 

উেѣখ কের? 

 

৩. উЅ আইেনর ধারা ৭ (৪) এর অধীেন আিপলকারী কতৃ κক জমা έদওয়ার পর, উЅ আইেনর 

ধারা ৭ (১) এর অধীেন ϕদЫ আেদশ έমেন, আিপলকারীর উেИেদর িডΝο জাির করার έϠেϏ 

ϕথম আিপল আদালেতর িবϡ িবচারক িক তথҝ ও আইেনর িদক έথেক যেথѭ ভΦ ল কেরিছেলন? 

 

৪. ϕথম আিপল আদালেতর রায় ও িডΝο িক তথҝ ও আইেনর িদক έথেক অনҝথায় ভΦ ল িছল 

এবং তা বািতল করা উিচত?  

 

 

১০.  আিপলকারীর ϕিতিনিধЯকারী িবϡ িসিনয়র আইনজীবী ቉ ϕবাল কুমার মুখাΝজκ দািখল 

কেরন έয মামলাΜট িবϡ িবচািরক আদালত খািরজ কের িদেয়েছ এবং িবϡ িবচািরক আদালেতর 

এই িসдাо ςহণ করেত অѾীকৃিত জািনেয়েছ έয িববাদী έখলািপ িছেলন না। তেব িবϡ ϕথম 

আিপল আদালত িবϡ ϊায়াল έকােটκর এই রায় ςহণ করেত অѾীকৃিত জািনেয়েছ এবং আিপেলর 

রায় বািতল কেরেছ িকᅀ পΝѥমবД ϕাДণ ভাড়া আইন, ১৯৯৭ (এরপের উЅ আইন িহসােব 

উেѣখ করা হেয়েছ) এর ধারা ৭ (৪) এর সুরϠা বΝৃд না কের ვ჈তর ভΦ ল কেরেছ। ቉ মুখাΝজκ 

আরও দািখল কেরন έয, পΝѥমবД ϕাДণ ভাড়া আইেনর ধারা ৭ (১) এর অধীেন িনধ κািরত 

িবিধবд আেদশ অনুসাের, িববাদী ২০০৭ সােলর িডেসїর মাস এবং ২০১০ সােলর জলুাই মােসর 

জনҝ িডেসїর, ২০১৫ পয κо অনুেমািদত বেকয়া ভাড়া ϕিত মােস ৮৩০/- টাকা হাের জমা 

িদেয়েছ। 
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এরপর, িববাদী উЅ আইেনর ধারা ৭(২) এর অধীেন একΜট আেবদন দািখল কের, অনҝানҝ 

িবষেয়র সােথ, উেѣখ কের έয িববাদী ২০০৭ সােলর িডেসїর মােসর ভাড়া পিরেশাধ কেরিছেলন 

িকᅀ έকানও রিসদ έদওয়া হয়িন। এরপর, িতিন ২০০৮ সােলর জানুয়ারী মােসর ভাড়া মািন 

অডκােরর মাধҝেম জমা έদন যা বাদী ϕতҝাখҝান কেরন এবং িতিন কলকাতার ভাড়া িনয়ϴেকর 

কােছ ভাড়া জমা িদেত ზ჈ কেরন এবং মামলা দােয়েরর পর িতিন আদালেত ভাড়া জমা িদেত 

ზ჈ কেরন।  

 

১১. পΝѥমবД ϕাДণ ভাড়া আইেনর ধারা ৭(১) এবং (২) এর অধীেন এই ধরেনর আেবদেনর 

িলিখত আপিЫেত বাদী তার আেবদেন ভাড়া জমা έদওয়ার িবষেয় িববাদীর যΝুЅ অѾীকার 

কেরনিন। িবϡ িবচার আদালত কতৃ κক ϕদЫ রােয়র ϕিত আদালেতর দৃΜѭ আকষ κণ কের, িবেশষ 

কের ইসҝু নং ৫ এর ϕিত, ቉ মুখাΝজκ দািখল কেরন έয িবϡ িবচার আদালত ইসҝু নং ৫ এবং 

অিতিরЅ ইসҝু নং ২ িফিরেয় িদেয়েছ এবং Ѻѭভােব িসдাо িনেয়েছ έয িববাদী ভাড়া পিরেশােধ 

έখলািপ নন। তেব িবϡ আিপল আদালত িবϡ িবচািরক আদালেতর এই মতামেতর সােথ 

একমত হনিন। 

 

১২.  ቉ মুখাΝজκর মেত, পΝѥমবД ϕাДণ ভাড়ােট আইন, ১৯৯৭ এর ধারা ৭ এর উপ-ধারা ৪ 

এর অধীেন ϕদЫ আইনী আেদেশর পিরেϕিϠেত, যখন িববাদী ভাড়ােট িহেসেব উপ-ধারা ১ বা 

উপ-ধারা ২ এর অধীেন ϕেয়াজনীয় জমা ϕদান কের, তখন িবϡ ϕথম আিপল আদালত কতৃ κক 

έখলািপর কারেণ বািড়ওয়ালােক জিমর দখল হѷাоেরর έকানও আেদশ έদওয়া সјব হত না। 

এমনিক যিদ কর ভাড়ার অংশ িহসােব িবেবিচত হয়, έযেহতΦ  এΜট ϕথম έখলািপ িছল, যিদ িবϡ 

ϕথম আিপল আদালেতর রায় সΜঠক বেল ধের έনওয়া হয়, তাহেল িববাদী পΝѥমবД ϕাДণ 

ভাড়ােট আইন, ১৯৯৭ এর ধারা ৭ এর উপ-ধারা ৪ এর আইনগত সুিবধা পাওয়ার έযাগҝ িছল। িকᅀ 

িবϡ ϕথম আিপল আদালত িববাদীেক রϠা না কের ভΦ ল কেরিছেলন। 
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১৩. িববাদী পেϠর ϕিতিনিধЯ কেরন ቉ অিন჈д চҝাটাজλ, ቉ ჉পক έঘাষ এবং ቉ চয়ন 

ვч। িবϡ বিরѮ έকৗηসুিল ቉ মুখাজλর দািখল খЦন কের ቉ έঘাষ এবং ቉ ვч যΝুЅ έদন έয, 

িববাদীর দখলদােরর অংেশর জনҝ έপৗর কর ϕদােনর বাধҝবাধকতা িছল। এΜট ভাড়ার অংশ। 

Ѿীকার করা যায় έয এই কর ϕদান করা হয়িন। অতএব, পΝѥমবД ϕাДণ ভাড়া আইন, ১৯৯৭ 

এর ধারা ৭(১) এর έকান সљিত িছল না। পΝѥমবД ϕাДণ ভাড়া আইেনর ধারা ৭(২) উেѣখ কের 

έয, έকবলমাϏ উপ-ধারা ১ έমেন চলার পেরই ভাড়াΜটয়া পΝѥমবД ϕাДণ আইন, ১৯৯৭ এর 

ধারা ৭ এর উপ-ধারা ২ এর অধীেন আেবদন করেত পারেবন, যা ϕেদয় ভাড়ার হার িনেয় িবেরাধ 

উЬাপন করেব। আইেনর ধারা ৭(২) এর অধীেন আেবদেনর িবষয়বᄿ আইেনর সােথ 

অসДিতপূণ κ নয়। িববাদী কখনও িবϡ িবচার আদালতেক ভাড়ার পিরমাণ িনেয় িবেরাধ িনѰিЫ 

করার জনҝ আ҃ান জানানিন। এই আেবদেন সতҝতার অভাব έদখা যােИ। তার বЅবҝেক আরও 

দৃঢ় করার জনҝ ቉ έঘাষ ৭৯ িসডিѓউএন ১০১-এ িহрѸুান ইнািϾয়াল έকাѕািন বনাম চЦী 

ϕসাদ έমার মামলার রােয়র উপর িনভκর কেরেছন, έযখােন মাননীয় িডিভশন έবН রায় িদেয়েছ:- 

 

“৮. এই আদালত ვ჈বেϴট বনাম সতҝনারায়ণ ঝুনঝুনওয়ালা, ৭৫ িস. ডিѓউ. এন. ৩৭২-

এর মামলায় আইেনর ১৭ (২) ধারার অধীেন আেবদন করার জনҝ ϕকৃত উপাদানვিল 

িবেবচনা কেরিছল। এΜট িনধ κািরত হেয়িছল έয এই জাতীয় আেবদেনর অবশҝই থাকেত 

হেব িতনΜট উপাদান যথাঃ- 

 

ক) ভাড়ার পিরমাণ িনেয় অবশҝই িবতকκ উЬািপত হেত হেব ϕেদয়; 

 

খ) έয ভাড়াΜটয়ােক অবশҝই এই ধারার উেгেশҝ করেত হেব িবিধবд সমেয়র মেধҝ সমѷ 

Ѿীকৃত বেকয়া জমা; 
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গ) ভাড়া   িনধ κারেণর জনҝ অনুেরাধ করা একΜট আেবদেনর সােথ উিѣিখত আমানত, যিদ 

থােক, অবশҝই করা উিচত ϕেদয়। 

 

উপেরর উিѣিখত তৃতীয় উপাদানΜটেক ধারার একΜট অিবেИদҝ এবং অপিরহায κ অংশ 

িহসােব িবেবচনা করা হেয়িছল এবং এΜট বলা হেয়িছল έয উЅ উপাদানΜট উপিѸত না 

থাকেল আেবদনΜট ধারা ১৭ (২) এর অধীেন একΜট আেবদন িহসােব িবেবিচত হেত পাের 

না....................................................................................................................................................”  

 

১৪.  এΜট আরও জমা έদওয়া হেয়েছ έয িবϡ িবচািরক আদালত এই সতҝΜট িবেবচনা কেরিন 

έয έপৗর কর ভাড়ার অংশ এবং ৭ (১) এবং (২) ধারার অধীেন িপΜটশেনর িসдাо ভΦ লভােব 

িনেয়েছ। িবеান িবচািরক আদালেতর এই ধরেনর ভΦ ল অনুসсােনর জনҝ বাদীেক শাΝѷ έদওয়া 

উিচত নয় এবং িববাদীেক ሺΜটর সুিবধা িনেত έদওয়া যােব না। 

 

১৫.  আরও যΝুЅ έদওয়া হয় έয, ধারা ৭(১) অথবা (২) এর অধীেন আেবদেনর িবচার έকবল 

অѸায়ী এবং ϕমাণ িবেবচনা কের έখলািপর িবষেয় চূড়াо রায় ϕদােনর দািয়Я έথেক িবϡ িবচার 

আদালতেক অবҝাহিত έদয়। έখলািপর িবষয়Μট বাদীর পেϠ না কের িবϡ িবচার আদালত ভΦ ল 

কেরেছন। তার বЅবҝেক সমথ κন করার জনҝ িমঃ έঘাষ (১৯৯১) ১ িসএইচএন ৪৪৩-এ িরেপাটκ 

করা রামϕসাদ বাজাজ ও অনҝানҝরা বনাম έডেভলপেমл িবўাস κ (িপ) িলিমেটড ও অনҝানҝরা 

মামলার িসдােоর উপর িনভκর কেরন έযখােন এΜট আেদশ হেয়েছ: 

 

“১৬. সুতরাং আদালতেক আইেনর ১৭ (২) বা ১৭ (৩) ধারার অধীেন কায κধারার সােথ 

জিড়ত িবেরােধর িসдাо িনেত হেব মামলাΜটর িবষয় িনধ κারেণর έϠেϏ Ѿাধীনভােব। এই 

ধরেনর িসдাо ზধুমাϏ অѸায়ী যা অоব κতλ কায κধারায় করা হয়, অথ κাৎ, িনেষধাϡা। িপ. 

এন. মুখাΝজκর পয κেবϠণ, έজ. আেলাকার έϠেϏ (সুϕা) অতҝо ϕাসিДক। সљানীয় 

িবচারপিত পয κেবϠণ কেরেছন έয এΜট হেত পাের έয ১৭ (৩) ধারার আেবদেনর έসই 

পয κােয় আদালত উপেরাЅ ϕেѨর িসдাо έনেব যা মামলার একΜট বᄿগত সমসҝা গঠন 

কের ზধুমাϏ ϕাথিমকভােব এবং উЅ কায κধারার উেгেশҝ, 
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মামলার ზনািনর সময় এΜটেক চূড়াо িসдােоর জনҝ উфুЅ έরেখ έদওয়া হেয়েছ। এই 

িসдাоΜট আমার সљানীয় এ. এম. ভСাচায κ এবং অΝজত কুমার নােয়ক নрেগাপাল 

দােসর মামলায় (উপের) অনুেমাদেনর সােথ উদ্ধতৃ কেরেছন। এΜট পাওয়া έগেছ έয এই 

জাতীয় অনুসсান িনেজই মামলার চূড়াо িসдােоর িভিЫ ίতির করেব না। এই 

িসдাоვিল আইেনর ধারা ১৭ (২) বা ধারা ১৭ (৩) এর অধীেন একΜট আেবদন 

έমাকােবলায় অনুসরণ করার গিতপথ িনেদκশ কের। সংেϠেপ, আদালতেক আইেনর ধারা 

১৭ (২) বা ধারা ১৭ (৩) এর অধীেন একΜট আেবদন িনѰিЫর জনҝ ϕেয়াজনীয় সমѷ 

িবেরাধ িনѰিЫ করেত হেব। এই ধরেনর িসдাо ზধুমাϏ έসই আেবদনვিলর িনѰিЫর 

উেгেশҝ এবং তারা একা   গঠন করেত পাের না মামলার চূড়াо িসдােоর িভিЫ। " 

 

১৬.  নр έগাপাল দাস বনাম রবী϶ নাথ έদ ও আেরকজনএর (১৯৮৭) ১ িসএইচ. এন. ৩৬২-

এ িরেপাটκ করা হেয়েছ έয, এই মাননীয়া আদালত রায় িদেয়েছঃ- 

‘৩. এΜট এখন ভালভােব িѸর হেয় έগেছ έয, দখল সরবরােহর িব჈েд ভাড়াΜটয়া িববাদীর 

ϕিতরϠা বািতল করা হেলও, বাদী-বািড়ওয়ালার ওয়াকওভার পাওয়া যায় না, তাই বলেত 

έগেল, ϕিতেযািগতায় এবং έবর কের έদওয়ার জনҝ একΜট িডΝο পের সহজ ϕতারণার 

িবষয় হেয় ওেঠ না, তেব এখনও আদালত еারা উেеগজনক িবϡাপেনর িবষয় িহসােব 

রেয় έগেছ έয নিথভΦ Ѕ ϕমােণর িভিЫেত বাদী еারা έবর কের έদওয়ার έকানও িভিЫ ίতির 

করা হেয়েছ িকনা ভাড়াΜটয়া, যিদও তার ϕিতরϠা বািতল করা হেয়েছ, তবুও মামলার 

চূড়াо ზনািনেত অনুেরাধ করার অিধকারী έয বাদী বািড়ওয়ালার еারা উপѸািপত 

ϕমােণর িভিЫেত, মামলায় উেИেদর জনҝ έকানও িডΝο পাস করা যােব না। έযমনΜট 

এই আদালেতর একজন িবеান একক িবচারক মহারাম বনাম দীনানাথ (২০৬-এ ৭৭ 

িসডিѓউএন ২০২)-এ বেলেছন έয দখল সরবরােহর িব჈েд ϕিতরϠা έথেক ডΦ েব 

যাওয়ার অথ κ অগতҝা έবাঝায় না έয উেИেদর ϕাসিДক িভিЫ ίতির করা হেয়েছ, তেব 

আদালতেক তার পেরও সᅀѭ হেত হেব έয তার সামেন ϕমােণর িভিЫেত িনগ κমেনর 

জনҝ একΜট িভিЫ Ѹাপন করা হেয়েছ। " 

 

১৭.  ቉ দীিলপ মুখাজλ িরেপাটκ কেরেছন (১৯৯৫) ১ িসএইচএন ৩৯৫ έবН еারা আেদশ - 
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“১০. িববাদী আেবদনকারীর িবϡ আইনজীবী দৃঢ়তার সােথ দািব কেরেছন έয έকানও 

έখলািপ έনই, কারণ আেবদনকারী আইন еারা িনধ κািরত সমেয়র মেধҝ সমѷ অথ κ 

পিরেশাধ কেরেছন। তেব আিম এ িবষেয় অবগত নই έয আেবদনকারী িববাদী পΝѥমবД 

ϕাДণ ভাড়া আইন, ১৯৫৬ এর ধারা ১৭(৩) এর অধীেন মামলার ზনািনর পয κােয়ও 

কাΟϦত ϕিতকার έপেত পােরন। আদালেতর আইনগত কতκবҝ হল έরকডκ বা নিথ 

έথেক জানা έয ভাড়া ϕদােনর έϠেϏ আইন еারা িবেবিচত জমা আসেলই করা হেয়েছ 

িকনা। যিদ উЫরΜট ইিতবাচক হয়, তাহেল মামলা ϕাДণ έথেক দখল ϕদােনর িব჈েд 

িববাদীর ϕিতরϠা বািতল করেত আদালত অতҝо ধীরগিতর হেব, যার জনҝ έকানও 

আেবদেনর ϕেয়াজন হয় না। έসই পয κায় এখনও έশষ হয়িন έযখােন আেবদনকারী িবϡ 

আদালেতর িসдাо বািতল করার জনҝ নিথ জমা িদেত পােরন, έযখােন ১৯৮৯ সােলর έম 

έথেক ১৯৯৪ সােলর এিϕল পয κо έমাট ৩,৬০০/- টাকা Ϡিতপূরণ έদওয়া হেয়েছ। 

অতএব, এΜট ইিДতপূণ κ έয আেবদনকারী আহত হওয়ার আেগ কাদঁেছন। এটা Ѻѭ έয 

ধারা ১৭(১) এবং ১৭(২এ)-এর আওতাধীন িবষয়ვিল έকানও সমসҝা ছাড়াই িনѰিЫ করা 

হেয়িছল, যা আমার মেত έকানওভােবই িবচািরক িবচাের কায κকর হেত পাের না। অতএব, 

িবচার চলাকালীন আদালেতর আইনগত বাধҝবাধকতা হল, যিদ έকানও ሺΜট থােক তা 

খুেঁজ έবর করা। έরকেডκ এমন έকানও পাতলা তথҝ έনই έয িবϡ আদালত আেদশ 

ϕদােনর মাধҝেম এখিতয়ােরর সীমা অিতοম কেরেছ। ধারা ১৭(২) আেবদন সѕিকκত 

িসдাоვিল অѸায়ী িকᅀ চূড়াо নয়।“   

 

 

১৮.  ቉ έঘাষ যΝুЅ έদন έয ভাড়ােটেদর ধারা ৭ (১) এবং ধারা ৭ (২) এর িবধান έমেন 

চলার বাধҝবাধকতা িছল, দΜুটর έকানΜটই নয়। ቉ έঘাষ আরও যΝুЅ έদন έয পΝѥমবД 

ϕাДণ ভাড়ােট আইেনর ধারা ৭ (৪) এ বিণ κত ভাষাΜটেক 'অথবা' শяΜটেক আইেন 

έযমনΜট έদখা যােИ, 'এবং' িহসােব িবেবচনা কের পড়া উিচত, যিদও 'অথবা' িবΝИт 

এবং 'এবং' সংেযাজক। 

 

 

 

 

 

 

 



১০ 

 

তার যΝুЅর সমথ κেন, ቉ έঘাষ কҝাবল কেপ κােরশন অফ ইΝнয়া িলিমেটড বনাম অিতিরЅ 

কিমশনার έলবার এবং অনҝানҝরা মামলার (২০০৮) ৭ এসিসিস ৬৮০-έত ϕকািশত 

িসдােоর উপর িনভκর কেরন έযখােন মাননীয় সেব κাЗ আদালত রায় িদেয়েছন:-  

 

"১১. শяΜট" বা "সাধারণত অসДিতপূণ κ এবং" এবং "সাধারণত সংেযাগমূলক। তেব ϕসД 

έথেক ϕকািশত আইনসভার ϕকাশҝ অিভϕায়েক কায κকর করার জনҝ কখনও কখনও 

এვিলেক িবপরীত িহসােব পড়া হয়। έযমন , এল. έজ. еারা বিণ κত হেয়েছঃ"  

 

আপিন কখনও কখনও একΜট সংিবধােন 'বা' িহসােব 'এবং' িহসােব পেড়ন। তেব আপিন 

এΜট কেরন না যতϠণ না আপিন বাধҝ হন কারণ 'বা' সাধারণত অথ κ হয় না 'এবং' এবং 

'এবং' সাধারণত অথ κ হয় না বা '। এবং লডκ হҝালসবাির еারা িনেদκিশত িহসােব' বা 'িহসােব' 

এবং 'পড়ার আϜয় έনওয়া হয় না,' যিদ না একই আইেনর অনҝ έকানও অংশ বা এর 

Ѻѭ অিভϕায় করা ϕেয়াজন হয় ' িকᅀ যিদ শেяর আϠিরক পাঠ একΜট অিবেবচক বা 

অেযৗΝЅক ফলাফল ίতির কের 'এবং' এর জনҝ 'বা' এবং 'বা' জনҝ 'এবং' এর জনҝ পড়া 

έযেত পাের, যিদও এইভােব শেяর পিরবতκেনর ফলাফল িবষয়Μটর পেϠ কম অনুকূল 

হয় তেব িবধানমЦেলর অিভϕায় অনҝথায় έবশ Ѻѭ। িবপরীতভােব 'এবং' িহসােব 'বা' 

এর পাঠ বҝাকরণগত িবকৃিত ίতির কের এবং 'এবং', 'বা' এর পিরবেতκ 'এবং' পড়েত পাের 

না। 'বা' еারা যЅু িবকџვিল সব κদা পারѺিরক   হওয়ার ϕেয়াজন হয় না একেচΜটয়া। " 

 

১৯.  পΝѥমবД ϕাДণ ভাড়ােট আইন, ১৯৯৭-এর ৭ (৪) ধারায় বলা হেয়েছঃ- 

 

“(৪) যিদ ভাড়াΜটয়া উপধারা (১) বা উপধারা (২) অনুসাের জমা বা অথ κ ϕদান কেরন, তাহেল 

ভাড়াΜটয়ার ভাড়া পিরেশােধ বҝথ κতার কারেণ বািড়ওয়ালােক ϕাДেণর দখল হѷাоেরর জনҝ 

িনয়ϴক έকানও আেদশ έদেবন না, তেব িতিন বািড়ওয়ালােক উপযЅু মেন করেল έসই খরচ 

মঞ্জরু করেত পারেবন: তেব শতκ থােক έয, ভাড়াΜটয়া যিদ একবার ϕাДেণর έϠেϏ এই ধরেনর 

ϕিতকার পাওয়ার পর, বােরা মােসর মেধҝ চার মােসর জনҝ অথবা পরপর িতনΜট ভাড়ার 

সময়কােলর জনҝ ভাড়া পিরেশােধ বҝথ κ হন έযখােন মািসক ভাড়া ϕেদয় হয় না, তাহেল এই 

উপধারার অধীেন έকানও ϕিতকার পাওয়ার অিধকারী হেবন না।” 

 

 

 



১১ 

 

২০. "ধারা ৭-এর উপ-ধারা ৪-এ বলা হেয়েছ έয, যিদ ভাড়াΜটয়া উপ-ধারা ১ বা উপ-ধারা ২-এর 

ϕেয়াজন অনুযায়ী আমানত বা অথ κ ϕদান কের, তেব ভাড়াΜটয়ার еারা ভাড়া ϕদােনর έϠেϏ 

έখলািপ হওয়ার পের বািড়ওয়ালার কােছ ϕাДেনর দখল সরবরােহর έকানও আেদশ έদওয়া হেব 

না। 

 

২১.  পΝѥমবД ϕাДণ ভাড়ােট আইেনর ধারা ৭ (১)-এ বলা হেয়েছঃ 

 

“১) (ক) ধারা ৬-এ উিѣিখত έযেকােনা কারেণ বািড়ওয়ালা কতৃ κক উেИেদর জনҝ মামলা দােয়েরর 

সময়, ভাড়াΜটয়া, এই ধারার উপ-ধারা (২) এর িবধান সােপেϠ, বািড়ওয়ালােক পিরেশাধ করেবন 

অথবা িনয়ϴেকর কােছ সমѷ বেকয়া ভাড়া জমা έদেবন, যা έশষবার έয হাের পিরেশাধ করা 

হেয়িছল এবং έয মােস অথ κ ϕদান করা হেয়েছ তার আেগর মােসর έশষ পয κо গণনা করা হেব 

এবং বািষ κক দশ শতাংশ হাের সুদ সহ। (খ) ভাড়াΜটয়ার উপর সমন জািরর এক মােসর মেধҝ 

অথবা, যিদ িতিন সমন জাির না কের মামলায় উপিѸত হন, তেব তার উপিѸিতর এক মােসর 

মেধҝ এই অথ κ ϕদান বা জমা করেত হেব। (গ) ভাড়াΜটয়া এরপর ϕিত মােসর ১৫ তািরেখর মেধҝ 

বািড়ওয়ালােক পিরেশাধ করেত থাকেব অথবা িনয়ϴেকর কােছ জমা িদেত থাকেব, έসই হাের 

ভাড়ার সমতΦ লҝ পিরমাণ।”  

 

 

২২. আইনΜট সরলভােব পড়েল মেন হয় έয ধারা ৭ এর উপধারা ১ ভাড়াΜটয়ােক বাধҝতামূলক 

কেরেছ έয έস έয হাের ভাড়া έশষবার পিরেশাধ কেরিছল, έসই হাের বািড়ওয়ালােক সমѷ বেকয়া 

ভাড়া পিরেশাধ করেত হেব, অথবা সমন ϕািчর তািরখ έথেক ৩০ িদেনর মেধҝ অথবা যিদ সমন 

জাির না করা হয়, তাহেল হাΝজরার তািরখ έথেক ১০% সুদ সহ আদালেত জমা িদেত হেব। 

এরপর, ভাড়াΜটয়া পরবতλ ϕিতΜট মােসর ১৫ তম িদেনর মেধҝ ভাড়া জমা িদেত থাকেব। ভাড়ার 

হার িনেয় έকানও িবেরাধ থাকেল ধারা ৭ এর উপধারা ২ এর িবধান ϕেয়ােগর জনҝ এΜট পূব κশতκ। 
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২৩.  অতএব, ভাড়াΜটয়ােক আইেনর ৭ (১) ধারার অধীেন έকানও আেবদন দািখল করেত হেব 

না, তেব তােক ভাড়ার Ѿীকৃত বেকয়া জমা িদেত হেব বা সুদ সহ বািড়ওয়ালার কােছ তা ϕদান 

করেত হেব। ভাড়া ইতҝািদ িনেয় যিদ έকানও িবেরাধ থােক তেব তােক পΝѥমবД ϕাДণ 

ভাড়াΜটয়া আইন, ১৯৯৭-এর ৭ (২) ধারার অধীেন আেবদন দািখল করেত হেব। 

 

২৪.  যখন সংিবিধর ভাষা Ѻѭ এবং еҝথ κহীন হয়, তখন ቉ έঘােষর পরামশ κ অনুযায়ী এর 

έকানও বҝাখҝার ϕেয়াজন হয় না। 

 

২৫.  উЫরদাতার আইনজীবী অিন჈д চҝাটাΝজκ যΝুЅ έদখান έয, έপৗর কর ϕদােনর έϠেϏ 

বҝথ κতার িভিЫেত একΜট আিপেলর মাধҝেম উেИেদর িডΝο পাস করা έযেত পাের যা ভাড়ার 

অংশ এবং তারঁ বЅবҝেক সমথ κন করার জনҝ ቉ চҝাটাΝজκ έপাপাত এবং έকােটচা সѕিЫ ও 

অনҝানҝরা বনাম আিশম কুমার িডই (২০১৮) ৯ এসিসিস ১৪৯-এ έϠেϏ মাননীয় শীষ κ আদালেতর 

রােয়র উপর িনভκর কেরন। িরেপাটκ কেরেছন এবং িবেশষত ১৩ অনুেИেদর িদেক দৃΜѭ আকষ κণ 

কেরেছন έযখােন এΜট আেদশ হেয়েছঃ – 

 

"১৩. উপেরাЅ কারেণ, আমরা এই আিপলΜট  করিছ এবং িবϡ িবচািরক 

আদালেতর আেদশ বহাল έরেখ হাইেকােটκর আেদশ বািতল করিছ। িববাদী ভাড়ােটেক উেИেদর 

জনҝ বািড়ওয়ালার দােয়র করা আেবদনΜট  করা হেলা।"  

 

቉ চҝাটাΝজκ যΝুЅ έদন έয মাননীয় সেব κাЗ আদালত করেক ভাড়ার অংশ বেল রায় িদেয়েছন এবং 

ভাড়ােটেক উেИেদর িনেদκশ িদেয়েছন, যারা এই কর পিরেশাধ কেরনিন। আিপলকারী একজন 

έখলািপ কারণ িতিন দখলদােরর কেরর অংশ পিরেশাধ কেরনিন। অতএব, িবϡ ϕথম আিপল 

আদালেতর আেদশ অনুসাের, তােক উেИদ করা έযেত পাের। 

 

 

 

 

 

 



১৩ 

 

২৬.  এই িеতীয় আিপল ςহেণর সময় ϕণীত আইেনর ვ჈Яপূণ κ ϕѨვিলর উЫর έদওয়ার 

জনҝ, আইেনর ϕথম ვ჈Яপূণ κ ϕেѨর উЫর খুেঁজ έবর করা সমীচীনঃ- 

 

১. পΝѥমবД ϕাДণ ভাড়া আইন, ১৯৯৭ এর ধারা ৫(১) এবং ৫(৮) অনুযায়ী, ভাড়া িক ϕাДেণর 

দখলদার িহেসেব έপৗর কেরর ভাড়ােটেদর অংশ অоভΦ κЅ কের?  

 

২৭.  মামলার έϕিϠত তথҝ έথেক এটা Ѿীকার করা হয় έয, মূল মািলক ቉ হর ϕসাদ মুখাΝজκ 

মামলার সѕিЫর έϠেϏ িববাদীেক ভাড়ােট িহেসেব অоভΦ κЅ কেরিছেলন। ১৯৯৯ সােলর ২রা 

আগѶ, পϠვিল িলিখতভােব একΜট চΦ ΝЅেত ϕেবশ কের। এেত সљত হয় έয ইংেরΝজ 

কҝােলнার মাস অনুসাের মািসক ভাড়া ৫৯০/- টাকা ϕেদয় হেব এবং ϕিত বছর έময়াদ έশষ 

হওয়ার পের ৩০/- টাকা বΝৃд পােব। ভাড়ােট বািড়ওয়ালােক বিধ κত έপৗর কেরর ১০% ϕদান 

করেব। 

 

২৮.  পΝѥমবД ϕাДণ ভাড়ােট আইন, ১৯৯৭ কায κকর হওয়ার পর ২০১৬ সােল মামলাΜট 

দােয়র করা হয়। 

 

২৯. ১৯৯৭ সােলর পΝѥমবД ϕাДণ ভাড়ােট আইেনর ৫ নং ধারায় ভাড়ােটেদর ‘দায়বдতা’ 

সѕেকκ বলা হেয়েছ। ৫ নং ধারায় উপ-ধারা ১ নং ধারায় বলা হেয়েছ έয, ϕিতΜট ভাড়ােটেক 

িনধ κািরত সময়সীমার মেধҝ বািড়ওয়ালা বা তার অনুেমািদত এেজлেক ভাড়া ϕদান করেত হেব। 

৫ নং ধারায় উপ-ধারা ৮ ভাড়ােটেক দখলদার িহেসেব έপৗর কেরর তার অংশ পিরেশাধ করার 

বাধҝবাধকতা আেরাপ কের। উপেরাЅ িবধানვিল Ѻѭভােব পড়েল মেন হয় έয, ভাড়ােটেদর দΜুট 

‘দায়বдতা’ রেয়েছ যা Ѿতϴ এবং পথৃক, তার চΦ ΝЅগত বাধҝবাধকতা হল ভাড়া ϕদান করা এবং 

আইনগত বাধҝবাধকতা হল έপৗর কেরর অংশ ϕদান করা। যিদ আইনসভার উেгশҝ িছল ভাড়ার 

উপাদান িহেসেব কর অоভΦ κЅ করা, তাহেল কেরর উপাদানΜট ১৯৯৭ সােলর পΝѥমবД ϕাДণ 

ভাড়ােট আইেনর ৫ নং ধারার ১ নং ধারার আওতায় আনা হত। অতএব, ϕেদয় এবং ϕেদয় কেরর 

পিরমাণেক ‘ভাড়া’ বলা যােব না। 

 

 

 

 



১৪ 

 

৩০.  কলকাতা έপৗর কেপ κােরশন আইন, ১৯৮০-এর ধারা ২৩১ (এরপের "έকএমিস আইন" 

িহসােব উেѣখ করা হেয়েছ) বেলঃ- 

 

“২৩১. আদােয়র পдিত:- যিদ έকান বҝΝЅেক ϕাথিমকভােব έকান জিম বা ভবেনর উপর ১ 

[সѕিЫ কর] ϕদান করেত হয় এবং ঐ জিম বা ভবেনর দখলদােরর কাছ έথেক έযেকােনা অথ κ 

আদােয়র অিধকারী হন, তাহেল তা আদােয়র জনҝ তার একই অিধকার এবং ϕিতকার থাকেব—

έযন ঐ পিরমাণ অথ κ έসই বҝΝЅর еারা ϕেদয় ভাড়া—যার কাছ έথেক িতিন ঐ পিরমাণ অথ κ 

আদােয়র অিধকারী।”  

 

৩১. উপেরাЅ িবধানΜট যিদ পΝѥমবД ϕাДণ ভাড়া আইন, ১৯৯৭ এর ধারা ৫ এর উপধারা ৮ 

এর সােথ পড়া হয়, তাহেল মেন হেব έয কলকাতা έপৗরসভা আইেনর ধারা ২৩১ ზধুমাϏ 

ভাড়াΜটয়া কতৃ κক ϕেদয় এবং ϕেদয় কর আদােয়র পдিত িনধ κারণ কের, έযমন বেকয়া ভাড়া। 

ভাড়াΜটয়া কতৃ κক কর ϕদােনর দায় ভাড়ার অংশ বেল ধের έনওয়া কџনার কџকািহনী হেব, যিদ 

έপৗর কর অоভΦ κЅ থােক এমন έকানও চΦ ΝЅ না থােক। 

 

৩২.  এটা বলার অেপϠা রােখ না έয একজন ভাড়ােটেক έপৗর কেরর অংশ পিরেশাধ করেত 

হেব এবং ১৯৮০ সােলর কলকাতা έপৗরসভা আইেনর ২৩১ ধারা একΜট কџকািহনী ίতির কের έয 

বেকয়া কর বািড়ওয়ালা কতৃ κক আদায় করেত হেব έযন এই বেকয়া কর দায় ভাড়ােট কতৃ κক তােক 

ϕেদয় ভাড়া। 

 

৩৩.  পΝѥমবঙ্গ ϕাДণ ভাড়ােট আইন, ১৯৯৭-এ ভাড়া সংϡািয়ত করা হয়িন। অিভধােনর 

অথ κ হল অেনҝর সѕিЫ বҝবহােরর জনҝ ভাড়া ϕদান করা (ѓҝাকস িডকশনাির ১১ তম সংѴরণ)। 

পѺুা έসন ვчা বনাম সুѼা έঘাস (১৯৯০) ২ এস. িস. িস ৬৫১-এ িরেপাটκ করা হেয়েছঃ- 

 

"৩. যিদও 'ভাড়া' শяΜটর সংϡা έদওয়া হয়িন, তবুও বতκমান আইেন এমন ইিДত রেয়েছ 

έয 'ভাড়া' শяΜট έকবল খাজনা িহেসেব যা Ѻѭভােব έবাঝা যায় তাই নয়, বরং ভাড়ার 

শতκাবলীর অধীেন বািড়ওয়ালা কতৃ κক ϕদЫ সুেযাগ-সুিবধা বা পিরেষবার έϠেϏও অথ κ 

ϕদানেক অоভΦ κЅ কের। 

 

 



১৫ 

 

এই আইন নҝাযҝ ভাড়া িনধ κারণ এবং সংেশাধেনর সােথ সѕিকκত এবং ধারা ৮ এর উপ-ধারা (৩) 

ভাড়ােটেদর বҝবহােরর জন্য ভাড়ােটেদর সােথ সরবরাহকৃত আসবাবপϏ বা িফΜটংვিল িবেবচনা 

কের, যা িনেদκশ কের έয অিতিরЅ সুেযাগ-সুিবধা সѕিকκত বািড়ওয়ালা এবং ভাড়ােটেদর মেধҝ 

একΜট চΦ ΝЅ আইেনর আওতাধীন। একইভােব ধারা ৩৪ এর িবধানვিল έযেকােনা ϕেয়াজনীয় 

সরবরাহ বা পিরেষবা (িবদҝুৎ সরবরাহ সহ) রϠণােবϠেণর কথা উেѣখ কের এবং ধারা ৩৫ 

অিতিরЅ পিরেষবা সহ িবষয়ვিলর έϠেϏ গহৃীত জ჈ির বҝবѸা সѕেকκ আেলাচনা কের। এই 

িবধানვিল Ѻѭ ইিДত έদয় έয আইনΜট িবেবচনা কের έয একΜট ভাড়ােট যা তার সােথ 

বািড়ওয়ালা কতৃ κক ϕদЫ িকছΦ  সুেযাগ-সুিবধা বা পিরেষবা বহন কের তা আইেনর আওতাধীন। যিদ 

আইনΜট έসভােব বҝাখҝা না করা হয়, তাহেল একজন িবচϠণ বািড়ওয়ালা ভাড়ােটেদর উপর 

ভাড়ােটর বাধҝতামূলক শতκাবলী িহসােব সুেযাগ-সুিবধা সরবরােহর িবষেয় কেঠার শতκ আেরাপ 

কের আইেনর িবধানვিল সফলভােব লЕন করেত পােরন...."  

 

৩৪.  কর শেяর আিভধািনক অথ κ হেলা একΜট চাজκ, যা সাধারণত আিথ κকভােব ϕেযাজҝ হয়, 

যা সরকার কতৃ κক বҝΝЅ, সЫার έলনেদন বা সѕিЫর উপর জনসাধারেণর রাজѾ আদােয়র জনҝ 

আেরাপ করা হয়। 

 

যিদও সুেযাগ-সুিবধা এবং পিরেষবার অথ κ έদওয়া হেয়েছ:- 

 

"সুিবধা-  এমন িকছΦ  যা বাѷব সѕিЫর উপেভাগ বΝৃд কের, έযমন অবѸান, দৃশҝ, লҝাнেѴিপং, 

িনরাপЫা বা িবেনাদনমূলক সুিবধাვিলেত ϕেবশািধকার।" 

 

"পিরেষবা-  হল Ϝম, দϠতা বা পরামেশ κর মেতা মানুেষর ϕেচѭার আকাের একΜট অদৃশҝ পণҝ।"  

(ѓҝাকস িডকশনাির, ১১তম সংѴরণ) 

 

 

 

 

 

 



১৬ 

 

অতএব, কџনা করেক έকানওভােবই বািড়ওয়ালা কতৃ κক ϕদЫ সুেযাগ-সুিবধা বা পিরেষবা 

িহেসেব িবেবচনা করা যােব না। ভাড়া কর চΦ ΝЅিভিЫক বাধҝবাধকতা নয় বরং পΝѥমবД ϕাДণ 

ভাড়া আইন, ১৯৯৭ এর ধারা ৫ এর উপ-ধারা ৮ অনুসাের ভাড়ােটেদর দখলদােরর অংশ 

পিরেশাধ করা আইনগত বাধҝবাধকতা। 

 

৩৫. কলকাতা ვজরাΜট এডΦ েকশন έসাসাইΜট বনাম কলকাতা িমউিনিসপҝাল কেপ κােরশন 

(২০০৩) ১০ এস. িস. িস ৯৫৩-এ িরেপাটκ করা হেয়েছঃ 

 

৪৬.  ভাড়াΜটয়া আইেনর িবধানვিল έকবল বািড়ওয়ালােক বেকয়া ভাড়া দািব করেত সϠম 

কের এবং তা পিরেশাধ করেত বҝথ κ হেল, দািব সেϬও ভাড়া পিরেশাধ না করার কারেণ ভাড়াΜটয়ার 

িব჈েд ভাড়া আদায় বা উেИেদর জনҝ মামলা করেত সϠম কের। ভাড়াΜটয়া έকবলমাϏ 

ভাড়াΜটয়া আইেনর িবধােন িনধ κািরত পдিতেত বেকয়া বেকয়া জমা িদেলই ভাড়াΜটয়া বেকয়া 

বেকয়া আদােয়র িভিЫেত উেИেদর িব჈েд সুরϠা έপেত পাের। “কাџিনকভােব "কর" έক 

"ভাড়া" িহসােব িবেবচনা করার জনҝ έরািভশন ϕেয়াজন কারণ আইেনর ২৫১ ধারায় এই ধরেনর 

কџনার অনুপিѸিতেত বািড়ওয়ালােক আইেনর অধীেন তারঁ কাছ έথেক আদায়েযাগҝ পুেরা 

পিরমাণ কর িদেত বাধҝ করা হেব এবং ভাড়াΜটয়া, উপ-ভাড়াΜটয়া বা দখলকারীর পϠ έথেক ϕদЫ 

এই ধরেনর কর পুন჈дােরর জনҝ έদওয়ািন মামলা দােয়র করার একΜট বҝয়বቍল ও জΜটল 

ϕিতকােরর জনҝ έছেড় έদওয়া হেব। এই ধরেনর কџকািহনীেক অоভΦ κЅ করা ϕেয়াজন 

আইেনর ধারা ২১১-এর অধীেন কারণ έকানও ϕািоক পϠ কর আদায় করেত পাের না। যিদ 

έকানও ইজারা ςহীতা ভাড়াΜটয়ার উপর ধায κ কেরর একΜট অংশ িদেত বাধҝ হয়, তেব বািড়ওয়ালা 

"কর" িহসােব নয়, έকবল "ভাড়া"-র অংশ িহসােব একই পিরমাণ আদায় করেত পােরন। ধারা 

২৩১-এ "কর"-έক "ভাড়া" িহসােব িবেবচনা করার জনҝ আইন еারা ίতির কџকািহনীΜটেক তার 

έযৗΝЅক উপসংহাের িনেয় έযেত হেব। িবেবচনাধীন আইন এবং ভাড়ােট আইন, উভয়ই রাজҝ 

আইন। আইন ϕণয়েনর অϠমতার έকানও ϕѨই ওেঠ না। έকানও আоঃসѕিকκত еϵ έদখা 

যায় না দΜুট আইেনর মেধҝ। উভয়ই পড়েত হেব এবং ϕেয়াগ করেত হেব 
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দΜুট আইেন আইনগত উেгশҝ অজκেনর জনҝ সুসংগতভােব। অতএব, আইেনর ২৩১ ধারার 

উপর িভিЫ কের ίতির িবেরাধΜটও আমােদর কােছ ϕশংসনীয় নয় এবং ϕতҝাখҝাত।"  

 

৩৬. এইহ িলিমেটড বনাম নািদয়া এ িভরাজ-έত ২০২২ সােল িরেপাটκ করা হেয়েছ SCC 

অনলাইন এসিস ৯৪৭ সুিϕম έকাটκ রায় িদেয়েছঃ- 

 

“২৬. এইভােব, কলকাতা ვজরাΜট এডΦ েকশন έসাসাইΜটর (উপের উিѣিখত) έϠেϏ এই 

আদালত έযমন পয κেবϠণ ও রায় িদেয়েছ έয, ১৯৮০ সােলর আইেনর ২৩০ ধারা এবং 

১৯৯৭ সােলর আইেনর ৫ (৮) ধারার অধীেন ভাড়াΜটয়া কতৃ κক ϕেদয় এবং ϕেদয় কেরর 

পিরমাণ ভাড়ার বেকয়া (১৯৮০ সােলর আইেনর ২৩৫১ ধারা) িহসােব আদায় করা έযেত 

পাের এবং έসই উেгেশҝ, অথ κাৎ পুন჈дােরর উেгেশҝ বরাгকৃত কেরর পিরমাণ আদায় 

করা έযেত পাের। ভাড়াΜটয়ার উপর 'ভাড়া' িহসােব িবেবিচত হেব এবং   হেব 

পুন჈дারেযাগҝ। উপেরাЅ রায়Μট পড়া যােব না বেলেছন έয, ভাড়াΜটয়ার উপর বরাг 

করেক 'ভাড়ার অংশ' িহসােব িবেবচনা করা হেব, যা ቉ রানা মুখাΝজκর যΝুЅ অনুসাের 

জানা έগেছ বািড়ওয়ালার পেϠ উপিѸত ϕবীণ আইনজীবী। έকবলমাϏ সѕিЫ কেরর 

অেধ κক পিরেশাধ করার বাধҝবাধকতা এবং সারচাজκ ভাড়াΜটয়ার উপর  -এর ২৩০ ধারা 

অনুযায়ী হেব ১৯৮০ সােলর আইন এবং ভাড়াΜটয়া ১৯৯৭ সােলর আইেনর ৫ (৮) ধারার 

অধীেন ϕাДেণর দখলকারী িহসােব έপৗর কেরর তার অংশ ϕদান করেত বাধҝ এবং 

έকবলমাϏ ভাড়াΜটয়ার কাছ έথেক বেকয়া কর পুন჈дােরর উেгেশҝ, এই ধরেনর কর 

ভাড়া িহসােব আদায় করা έযেত পাের, এই ধরেনর কর বরাг (সѕিЫ কর এবং _ 

সারচােজκর পিরমােণর অেধ κক) ϕাДেণর ভাড়ার অংশ হেত পাের না যা ভাড়াΜটয়া। έসই 

উেгেশҝ, ভাড়াΜটয়া চΦ ΝЅ/ইজারা চΦ ΝЅেত উিѣিখত শতκাবলী িবেবচনা করা ϕেয়াজন। 

উদাহরণѾ჉প, যিদ ভাড়াΜটয়া চΦ ΝЅেত এΜট সরবরাহ করা হয় έয ভাড়াΜটয়া 'এЊ' পিরমাণ 

ϕদান করেব যার মেধҝ কর অоভΦ κЅ থাকেব, তেব কেরর উপাদানΜট   বলা έযেত পাের 

'ভাড়ার অংশ' έহান। তেব, যিদ চΦ ΝЅর অধীেন এবং/অথবা এমনিক ১৯৮০ সােলর 

আইেনর ২৩০ ধারার অধীেন ১৯৯৭ সােলর আইেনর ৫ (৮) ধারার অধীেন, ভাড়াΜটয়া 

আলাদাভােব কর িদেত দায়বд বা এখন সংিবিধবдভােব ϕদЫ কেরর পিরমােণর 

অেধ κক, একই রকম হেত পাের 

 

 

 

 



 

১৮ 

 

ভাড়ার বেকয়া িহসােব আদায় করা হেয়েছ কারণ এই ধরেনর 'কর' έক পুন჈дােরর 

উেгেশҝ 'ভাড়া' িহসােব িবেবচনা করেত হেব। তেব, এΜটেক 'ভাড়ার অংশ' বলা যােব না। 

অতএব,  -এর উপর িনভκরতা রাখা হেয়েছ কলকাতা ვজরাΜট এডΦ েকশন έসাসাইΜট 

(উপের)-র έϠেϏ বািড়ওয়ালার পেϠ উপিѸত িবিশѭ έকৗηসুিলর еারা এই আদালেতর 

িসдাоΜট উЅ িসдােоর ভΦ ল পােঠর উপর িভিЫ কের έনওয়া হেয়েছ। উপের έযমন 

পয κেবϠণ করা হেয়েছ, এই িসдােоর অথ κ এই নয় έয, বরাгকৃত কর ভাড়াধারার অংশ 

বেল বলা έযেত পাের, যা বািড়ওয়ালার পেϠ উপিѸত িবিশѭ ϕবীণ আইনজীবী ቉ রানা 

মুখাΝজκ দািব কেরিছেলন। 

 

২৭.  έপাপট এবং έকাΜটচা সѕিЫর έϠেϏ এই আদালেতর পরবতλ িসдােоর উপর িনভκর 

করার έϠেϏ (উপেরর িদেক) ზ჈েতই এΜট উেѣখ করা ϕেয়াজন έয, ‘উЅ িসдােо, ‘কলকাতা 

ვজরাΜট এডΦ েকশন έসাসাইΜট’ (উপেরর িদেক) মামলার িসдােоর ৪৫ অনুেИদ িবেবচনা করা 

হেয়েছ, ৪৬ অনুেИদ নয়, যা উপের পুন჈ত্পাদন করা হেয়েছ। এমনিক তেথҝর িভিЫেতও, 

‘উЅ িসдাо ϕেযাজҝ নয়।’ উЅ িসдােо, ‘চΦ ΝЅর’ অধীেন পϠვিল সљত হেয়েছ έয ভাড়ার 

মেধҝ ϕেদয় সমѷ ‘έপৗর কর’ অоভΦ κЅ থাকেব এবং যখন এই ধরেনর কর ‘বিধ κত ভাড়া’ 

আনুপািতকভােব বΝৃд করা উিচত। বতκমান έϠেϏ, ভাড়া চΦ ΝЅর অধীেন, ϕেদয় ভাড়া হেব ‘ϕিত 

মােস ১০,০০০/- টাকা যা ϕেদয় έপৗর কর’ অоভΦ κЅ কের না। ‘চΦ ΝЅর’ অধীেন কর ϕদােনর 

দায় ভাড়ার পিরমােণর অিতিরЅ হেব, অথ κাৎ, ϕিত মােস ১০,০০০/- টাকা। অতএব, তেথҝর 

িভিЫেত, έপাপট এবং έকাΜটচা সѕিЫর (উপের) έϠেϏ এই আদালেতর িসдাо মামলার তেথҝর 

έϠেϏ ϕেযাজҝ নয়।“  

 

৩৭. মাননীয় সুিϕম έকাটκ কতৃ κক έপাপট এবং έকাΜটচা সѕিЫ (উপের) έক EIH িলিমেটড 

(উপের)-έত অоভΦ κЅ করা হেয়েছ। অিধকᅀ, έপাপট এবং έকাΜটচা সѕিЫ (উপের)-έত, ২০০৭ 

সােলর িস.ও. ৩৮৮০-έত ϕদЫ আেদশেক চҝােলП করা হেয়িছল এবং মাননীয় সেব κাЗ আদালত 

সᅀΜѭর সােথ Ѹিগত কেরেছন: 

 

 

 

 

 



১৯ 

 

"১৩. উপেরাЅ কারেণ, আমরা এই আিপলΜট  করিছ এবং িবϡ িবচািরক আদালেতর 

আেদশ বহাল έরেখ হাইেকােটκর আেদশ বািতল করিছ। িববাদী ভাড়ােটেক উেИেদর জনҝ 

বািড়ওয়ালার দােয়র করা আেবদনΜট  করা হেলা।"  

এই আেদশΜট ভারেতর সংিবধােনর ১৪২ অনুেИেদর অধীেন পাস করা হেয়েছ বেল মেন হেИ।  

 

৩৮. অতএব, আমার িবনীত মতামত হেলা, έযেহতΦ  করেক বািড়ওয়ালা কতৃ κক ϕদЫ έকানও 

সুেযাগ-সুিবধা বা পিরেষবা িহেসেব িবেবচনা করা যায় না এবং এেত ভাড়া অоভΦ κЅ নয়, তাই 

উভয় পেϠর মেধҝ িলিখত έকানও চΦ ΝЅ না থাকেল, একজন ভাড়ােট যিদ তার έপৗর কেরর অংশ 

পিরেশাধ করেত বҝথ κ হন, যা একজন বািড়ওয়ালা বেকয়া ভাড়া িহসােব আদায় করার অিধকারী, 

তেব যিদ ভাড়ােট পΝѥমবД ϕাДণ ভাড়া আইন, ১৯৯৭ এর ধারা ৭ এর উপ-ধারা ১ বা ২ এর 

িবধান έমেন চেলন, তাহেল তােক ভাড়া পিরেশােধ έখলািপ িহেসেব গণҝ করা যােব না। এΜট 

আইেনর ვ჈Яপূণ κ ϕেѨর উЫর έদয়। 

 

৩৯.  িবϡ ϕথম আিপল আদালত ვ჈তর ভΦ ল কেরেছন έয আিপলকারী-ভাড়ােট έপৗর 

কেরর অংশ পিরেশােধ বҝথ κতার কারেণ তােক উেИদ করা έযেত পাের, যিদও িবϡ ϕথম আিপল 

আদালত িবϡ িবচার আদালেতর সােথ একমত িছল έয মামলার জায়গার ভাড়া িববাদী কতৃ κক 

ϕদান করা হেয়িছল। 

 

৪০.  অতএব, আমার মেত, িবϡ ϕথম আিপল আদালেতর রায় ვ჈তর দুব κলতাপূণ κ এবং তা 

বািতল করা উিচত, যা আিম έসই অনুযায়ী কির। আিপলΜট গহৃীত এবং অনুেমািদত। ফলѾ჉প, 

িবϡ ϕথম আিপল আদালত কতৃ κক ϕদЫ রায় বািতল করা হল এবং িবϡ িবচার আদালেতর রায় 

পুনব κহাল করা হল। 

 

 

 

 

 

 

 



২০ 

 

৪১.  িনє আদালেতর έরকডκ সহ এই রােয়র একΜট অনুিলিপ অিবলেї িবϡ িবচািরক 

আদালেত έϕরণ করা έহাক। 

 

৪২. আেবদন করা হেল, এই রােয়র জ჈ির ফেটাѶҝাট সাΜটκফাইড কিপ, ϕেয়াজনীয় 

আনুѮািনকতা পূরেণর পর পϠვিলেক সরবরাহ করা উিচত। 

 

(িবচারপিত িসдাথ κ রায় έচৗধুরী) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



DISCLAIMER 

The translated Judgment in vernacular language is meant for the 
restricted use of the litigant to understand it in his/her language and 
may not be used for any other purpose. For all practical and official 
purposes, the English version of the Judgment shall be authentic and 
shall hold the field for the purpose of execution and implementation. 

 

 

।

/Diganta Mondal   

    


